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EgendomsMaklarna







EgendomsMaklarna

Skogs och jordbruksegendom med fin boendemiljo

Gard omfattande 135 hektar mark. Belagen ca 25 km nordost om Uppsala.
Trevligt boendelage pa hojd med utsikt dver landskapet.

Arealen fordelar sig pd 80 hektar skog samt 44 hektar dkermark. Virkesforrdd ar 10504 m3sk vilket ger ett medelférrad
om 131 m3sk per hektar. Skogen domineras av tall vilken utgdr 50 % av skogsvolymerna, i vrigt 29 % gran och 21 %
I6v. Boniteten &r beraknad till 6,6 m3sk.

Gérdscentrum ar vackert belaget pa en hojd i landskapet med utsikt 6ver omkringliggande betes- och &kermark.
Bostaden ar en genuin gammal mangérdsbyggnad, som delvis renoverats. Intill mangérdsbyggnaden finns flygelbygg-
nader. Gardscentrumet har dessutom ett flertal ekonomibyggnader, bland annat stora ladugérden vilken har ett nytt
yttertak. Detta gor det till en bra byggnad som ar latt att anpassa for varierande 6nskemal.

Sammantaget dr detta en fastighet som erbjuder en trevlig boendemilj® med narhet till Uppsala med forutsattningar
till ett bra skogsbruk samt dkermark med méjligheter for odling.

Snabbfakta

Areal/mark 134,8 ha Pris 12 500 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Bo Pettersson
uppsala@egendomsmaklarna.se

070-537 45 00







AN -
DA
'\\\%\\\\\M vy
R
I \\\\\\%&%\\\\\

. NN s
<% _ <
SO %&%m%‘-‘“k}

RS
SN
SRR =
\‘ “v‘k‘\ 3




I"'""‘
o
e )
e




| i
\
Ll g \ - =4
L D1 5 - g . o J
Y bl gy
& | o I
ok 7 A
| 3 H -
| M : = 2
| - i | T il
| 1 . A :
§ it
h Lk .
LI Y
| | -
1@._ -+,
T .
- ; s N 5k
Py i et o
/ \ =
. .1"'«
-, L
L)
b e 4
» N
o v — by










E 667565

N 6660369

T Myrsjodiket

[
[
LIS

Vassarn

0 900 1800
[ |

edinge5:4(2)

N} «

oL

N Marlelund

 Vallby
- TN

er-edi nge]

N < Loten 651 N x

3N
a

;:st'ér-eqiri'gcé 5:4s(d) . i

-~

Karislund
Nygarde! = ° i

< Wz
,, o, W QAW
e | Nybygget |\ Bretorp 3
Svgdian : W O b ur

~. Sjekdirret

e
|
.
L\

b}

¥

1

- Testen

=

¥ =
~Lilla Hammarbol

E 677015

N 6647219

LANTMATERIET

Skala 1:50 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.




E 670227

N 6653266 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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N 6653547

Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress

Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Juridisk person kan accepteras
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk

Uppsala Oster-Edinge 5:4

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala

Uppsala

Oster-Edinge

Oster-Edinge 421

747 93

Alunda

Skogsbruksplan

1 348 000 m?

1 348 000 m?

Nej

2023

Faststallt

1775 000 SEK

8 627 000 SEK

10 402 000 SEK

12 500 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastigheten fylla i mak-
larbyrans separata intresseanmalningsblankett som finns bifogad pa maklar-
byrdns hemsida. Denna ska insdndas till ansvarig maklare. | intresseanmal-
ningsblanketten finns mer information om forsaljningsprocessen och vad du
som spekulant bor tdnka pa. Fastigheten kommer att forsaljas genom dppen
budgivning. Det innebar att intressenter som inkommit med skriftlig intres-
seanmalningsblankett far veta nivan pa hogsta inkomna bud. Darefter vidtar
eventuell slutbudgivning. Déar far varje spekulant som inkommit med fullstan-
digt ifylld intresseanmalan vélja om de dnskar hoja budet eller avsta. Den som
ensam innehar det hogsta budet vid avslutad budgivning far erbjudande om
kontraktstecknande. Séljaren forbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud
samt ratten att nar som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt med-
delande till intressenterna. Ett lamnat bud p& fast egendom &r inte bindande.
Koépet &r bindande nar kdpare och séljare undertecknat képehandling.

10 % av kopeskillingen erlédgges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.



Areal

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Skogsmarken

Aker och betesmarken

Jakt

Olands haradsallménning

Dikningsforetag och vagar

Kostnader

Fiberanslutningar

Stddning och tilltrade

Besiktning och undersokningsplikt

Angivna arealer har vissa avvikelser och skillnader finns mellan Skatteverkets
taxeringsuppgifter, Lantmateriets arealuppgift samt skogsbruksplanen. Totala-
realen enligt skogsbruksplanen ar 134,8 hektar. Totalarealen enligt Lantmate-
riets arealuppgift ar 132,4 hektar. Géllande angiven skogsareal har arealupp-
giften tagits fran skogsbruksplanen. Angiven areal dker- och betesmark har
arealen tagits fran Jordbruksverkets SAM, "Eu-areal”.

Infor forsaljningen har fastighetens skogsbruksplan uppdaterats. Skogsarealen
ar uppmatt till 80,3 ha. Virkesvolymen &r angiven till 10.504 m3sk vilket ger ett
medeltal pa 131 m3sk per ha. Boniteten &r beraknad till 6,6. Tradslagsfordel-
ningen anger att 50 procent av virkesforradet ar tall, 29 procent ar gran och
21 procent ar 16v.

Aldersfordelningen ar nagot ojamn da skogen domineras av yngre samt medel-
alders bestadnd. Fastighetens terrang och drivningsforhallanden bedéms vara
goda. Komplett skogsbruksplan kan rekvireras fran maklarbyran.

Séljaren har tidigare Iatit gora avverkningsanmalan av ndgra mindre skogsbe-
stand. Dessa avverkningar kommer EJ att utforas av séljaren.

Fastighetens dkermark &r 44 hektar enligt Jordbruksverkets blockdatabas. Mer-
parten av dkerarealen bedéms vara bra lerjordar, som ar behovsdikade. Viss
areal ar mulljord. Arealen ar for narvarande bevuxen med langliggande vall
och agaren soker arligen EU-stod for arealen.

Betesmarken ar ca 2,7 hektar. All betesmark ar belagen runt gdrdscentrumet.
EU-stdd utgér for marken.

Jaktratten pa fastigheten har tidigare varit upplaten till ett lokalt jaktlag. Upp-
|&telsen ar uppsagd och har upphort att galla fr.o.m. den 1 juli 2024.

Fastigheten Oster-Edinge 5:4 4r deldgare i med ett andelstal om 1,18750 man-
tal i Olands haradsallmanning. Allmanningen ar kollektivt dgd och forvaltad
mark som arligen ger ekonomisk utdelning till sina dgare. Fastigheten Oster-
Edinge 5:4 har de senaste aren erhallit en utdelning i haradet 11.000 till 12.000
kronor per ar.

Fastigheten dr ansluten till Barby Edinge vattenavledningsforetag, Oster-Edinge

dikningsforetag samt Ovre Olandsans vattenavledningsforetag. For detta sker
mindre och fran vissa endast sporadisk utdebitering.

Fastigheten har andel i Myssingevagen, Tunabergsvagen, Malmvagen samt Bratorps-

vagen. Fran dessa sker endast utdebiteringar periodvis.

Gérdens elforbrukning har varierat mellan 15.000 till 16.500 kWh per ar. Fas-
tighetens forsakringskostnad har de senaste aren varit ca 18.000 kronor.

Fastigheten ar inkopplad till fiberndtet med 2 stycken separata anslutningar.

Tilltrade kommer att gdras efter dverenskommelse mellan kdpare och séljare.

Fastighetens bostadshus kommer att dverlamnas flyttstiadat. Ovrig del av fas-
tigheten dverlats med ett enklare stadningsforfarande.

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
| beskrivningen angivna matt sdsom byggnadsytor, arealer, skogsvolymer och
avstand etc. ska endast ses som vagledande uppgifter med syfte att under-
|&tta spekulanternas undersékning. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera
alla uppgifter och noga undersoka fastigheten fére lamnande av bud. Beskriv-
ningen ar upprattad péa saljarens uppgifter. Denna beskrivning kan ej ligga till
grund for talan enligt Jordabalken.



Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Fastigheten kommer saljas med friskrivning for dolda fel, en s.k. friskrivnings-
klausul. Detta innebdar att en kdpare tar dver fastigheten i helt befintligt skick
och dvertar hela ansvaret for saval kdnda som dolda fel och brister som finns
pa fastigheten. Om detta e] godtas ska detta anges i maklarbyréns separata
intresseanmalningsblankett i samband med ldmnande av bud.

5
963 500 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och 6vriga gravationer

Réttigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Réttigheter last
Rattigheter last
Samfillighet
Avtalsrittigheter
Avtalsrattigheter

Avtalsrittigheter

Byggnader

HUVUDBYGGNADEN
Allméan information

Vardedr

Byggnadstyp
Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)

Rumsbeskrivning

Fornldamning, aktnummer: L1941:3053

Fornldmning, aktnummer: L1941:2321

Officialservitut: Vag, avlopp. Aktnummer: 03-84:550.1
Avtalsservitut: Kraftledning, aktnummer: 03-IM1-85/6024.1
Avtalsservitut: Kraftledning, aktnummer: D202200483185:1.1
Avtalsservitut: Kraftledning, aktnummer: 03-IM1-87/31190.1
Ledningsratt: Starkstrom, aktnummer: 03-86:259.3
Ledningsratt: Tele, aktnummer: 03-95:81.1

Ledningsratt: Starkstrom, aktnummer: 03-86:259.1
Osthammar Olands Allménning S:1

Avtalsservitut Kraftledning, aktnummer: 85/6024
Avtalsservitut Kraftledning, aktnummer: 87/31190
Avtalsservitut Kraftledning, aktnummer: D-2022-00483185:1

1933

1% plan

1192 000 SEK
96 m?

Huset ar uppfort i 1% plan med taxerad boyta ca 96 kvm.

Nedre vaningen har rymlig entréhall. Stort lantkdk som &r genomgripande re-
noverat med den gamla stilen bevarad och som utéver normalstandard har
modern vedspis och en fint murad spiskdpa. Invid kdket finns ett rum som ar
lampligt som matrum eller arbetsrum. Kakelugn finns i rummet. Stora rummet
har tragolv samt fin kakelugn. Badrummet har kakel p& vaggarna, stenplattor
pa golvet samt elektrisk golvvarme.

Ovre vaningen har stor méblerbar hall. Sovrum samt stora kladkammare som
ar anvandbara som mindre sovrum, arbetsrum eller liknade. WC-rum. Over-
vaningens "parla ” ar den f.d. balkongen som inretts till aret-runt-rum med
golvvarme samt stora glaspartier som ger en fin utsikt dver gdrdens marker.



Byggnad

Byggnadskommentar

Energideklaration

Energibeskrivning

SIDOBOSTAD
Allmén information

Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

Byggnad

Byggnadskommentar

EKONOMIBYGGNADER

Allméan information

Beskrivning

Bostaden beddms vara uppford runt sekelskiftet 1900. Huset ar uppfort pa
grund av sten. Stommen &r av timmer, trapanel som fasad och yttertak i tegel.
Huset varms genom luftvarmepump samt elradiatorer och eldning i eldstader-
na.

Vattentakten ar en borrad brunn. Vattentakten har periodvis haft nagot miss-
fargat vatten, men &r 2023 titades borrhalet med s.k. manschett-tatning och
efter detta har vattnet varit bra.

Avlopp ar enskilt med en 3 kammarbrunn som &r 2012 godkandes av kom-
munen utifrdn de da géllande riktlinjerna. Protokollet fran inspektionen kan
rekvireras fran maklarbyran.

Nagon energideklaration for fastighetens bostadsbyggnad ar inte utférd och
kommer inte genomfdras av saljaren. Friskrivning fran ansvaret for energide-
klaration kommer ske i kbpeavtalet.

209 000 SEK
118 m?

Sidobostaden ar en aldre enkel bostad. Uppford i genuin konstruktion av tim-
mer och trd med tak av tegel. Byggnaden ar en "omodern bostad” med allt
gammalt bevarat och nagot for den som har ambition att renovera ett fint
gammalt hus. Berdknad och uppskattad boarea ar ca 120 kvm fordelat pd 1%
plan.

Invid bostadshusen finns flera sidobyggnader sdsom vedbod, férrdd och tim-
merbyggnad.

Stallbyggnad / f.d. ladugard med 6verbyggnad/f.d. skulle. Byggnadsytan &r ca
375 m?. Byggnaden uppford med murade tegelviggar samt éverbyggnad av
tré och nyare plattak. Invandigt med enklare standard. Stallbyggnadens kon-
struktion och stomme ar mycket gedigen och byggnaden ar val vard att iord-
ningstélla utifrdn en kdpares dnskemal.

| anslutning till byggnaden finns stor f.d. godsellagun med gjuten betongplat-
ta och gjutna kanter. Anlaggningen kan mycket val anvandas till hantering av
gbdsel, som tvattplatta eller for lagring och hantering av ved m.m.

Loge och magasinsbyggnad med en byggnadsyta om ca 400 mZ2. Byggnaden
ar uppford av trd med tak av eternit. Lamplig att anvandas som maskinhall,
foderforvaring eller forrddsbyggnad.

Maskinhall beldgen i norra delen av gdrden. En byggnad med ca 200 m? yta.
Fribarande konstruktion. Stomme och barande konstruktion av tra, tak och

vaggar av plat.

| 6vrigt finns nagra enklare ekonomibyggnader.









Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %

Produktiv skogsmark 80,3 60

Myr/karr/mosse 0,0 <1

Berg/Hallmark 0,0 <1

Inaga/éker 44,7 33
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,5 <1

Annat 9,3 7

Summa landareal 134,8

Vatten 0,0

Virkesforrad

m3sk %
—— Gran 3093 29
Lov 2174 21
10504
Medeltal
ms3sk per hektar
131
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvéxt fér perioden 2024 - 2033 mAsk per &r
ar beréknad till 6.6 beraknad med hansyn till 380
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvaxt forsta véxt- m3sk
Foryngringsavverkning 2437 sasongen 440
Gallring 1022 m3sk per ha
Naturvardande skotsel 223 P .
Totalt under perioden 3682
PCSKOG Utskriven: 2024-07-01

Lan: Uppsalalan Kommun: Uppsala Férsamling: Tuna

Oster - Edinge 5:4 (uppd 2024) 1d: 380404033 pcSKOG proffs 4



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 -
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 24,6 31 78 3 55 41 3
10- 19
20- 29 15,9 20 952 60 18 57 25
30- 39 13,9 17 2253 162 21 55 24
40 - 49 2,6 3 455 175 69 3 28
50- 59 1,9 2 314 165 5 45 50
60 - 69 3,4 4 711 209 12 36 53
70- 79 1,8 2 390 217 36 22 42
80 - 89 3,8 5 884 233 31 36 33
90 - 99 5,2 6 1379 265 71 14 15
100 - 109
110-119 5,2 6 1851 356 90 10
120 + 2,0 2 557 278 7 18 5
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [11,7] 680 58 94 6
Summa/Medel 80,3 100 10504 131 50 29 21
Arealférdelning, aktuell
30 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
s 207 Virkesforrad:
3 15] 10504 m3sk
<
10+
5_
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog

Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 &r (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)

30 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
254
e 204 Virkesforrad:
g 15 10622 m3sk
<
10
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 &r ar 31 % (24,6 ha) och om 10 &r (forutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 42 % (33,6 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog yngre an 20 ar ej
Overstiga 50 ha pa brukningsenheter mellan 50 och 100 hektar.
PCSKOG Utskriven: 2024-07-01

Lan: Uppsalalan Kommun: Uppsala Férsamling: Tuna
Oster - Edinge 5:4 (uppd 2024) I1d: 380404033

pcSKOG proffs 4



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt mask Tall% | Gran% | Lov%
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 23,8 30 74 3 57 40 3
Réjningsskog R1 0,8 1 4 5 20 70 10

R2 14,2 18 814 57 17 56 26|
Gallringsskog G1 19,1 24 3005 157 27 48 24

G2 1,1 1 232 211 60 30 10
Foryngrings- S1 10,3 13 2447 238 55 13 31
avverknings- S2 9,5 12 2926 308 71 23
skog S3 15 2 322 215 5 20 75
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [11,7] 680 58 94
Summa/Medel 80,3 100 10504 131 50 29 21
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

Mark déar &tgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslés ingen avverkningsatgérd under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark Sz

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sékerstallts. S3

Rojningsskog

Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningséatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhgjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
&tgard normalt &r gallring.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

30

25

20

pcSKOG

Utskriven: 2024-07-01

Lan: Uppsalalan Kommun: Uppsala Férsamling: Tuna
Oster - Edinge 5:4 (uppd 2024) I1d: 380404033

pcSKOG proffs 4
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/



