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EgendomsMaklarna




Tuns el kvarn

Aldre kvarn med god potential

Nu finns chansen att forvirva Tuns El kvarn véster om Lidkoping. En kvarnverksamhet med god potential och bra lonsamhet.
Kvarnen byggdes 1913-14 utav byggmastare Gottfrid Ljungberg. Kort dérefter s& kom den forsta mj6lnaren in i verksamheten
och arrenderade kvarnen i 10 ar. Direfter koptes kvarnen av Ake Skallstrém 1952 och drev denna fram till 1980. Sedan 6vertog
nuvarande dgaren kvarnen 1980 och 4r idag den tredje dgaren under en hundraarsperiod att driva verksamheten.

Kvarnverksamheten dr idag i full drift och stora delar av kvarnens producering innefattar framstallning av vete mj6l men adven sa
rensas utsdde pa varen och hosten. Utdver rensning och malning sé dr en annan del av verksamheten att krossa spannmal till
djurfoder till bygdens lantbrukare. Varje ar mals 100 ton vete och 10 ton rag till mjol som séljs till butiker runt om i ndromradet.
Spannmaélen kops in fran lokala lantbrukare.

Trots att manga av kvarnens maskiner ar av dldre modell s kors dom alla veckans arbetsdagar med fina resultat. Lokalen har idag
12 spannmalsfickor i varierade storlekar samt tippgrop for leverans av spannmal. Stora lagerutrymmen i form av en lagerldnga
samt stora ytor inne i kvarnens tre plan.

Kvarnen bedéms ha en god utvecklingspotential och fina mojligheter till fortsatt verksamhet med bade mjolframstallning,
rensning samt krossning.

Tomtareal/mark 1 542m2

Pristyp Hogstbjudande Pris 1 500 000SEK
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Grunddata

Fastighetstyp Kommersiellt
Fastighetsbeteckning LIDKOPING TUN 7:13
Typkod 422 - Industrienhet livsmedelsindustri

Kvarnviagen 9
Gatuadress Postnummer 8

53030
Ort

Tun
Tomtarealuppgifter enligt

Lantmateriet
Tomtareal/mark )

1542m
Totalareal 1 542 m2
Taxeringsar 2019
Taxeringsvardet ir Faststillt
Taxeringsvirde byggnad 194 000 SEK
Taxeringsvirde mark 107 000 SEK

301000 SEK

Summa taxeringsvirde
1 500 000 SEK, hogstbjudande

Pris
O Enligt 6verenskommelse
Tilltrade
2020-11-10
Anbudsdatum

Inom nagra dagar efter ovanstdende datum kommer samtliga intressenter att erhalla
Anbudskommentar information om bud



Inteckningar

Inteckningar 3

Totalt belopp 520 000 SEK
Kostnader

Elkostnad 38 733 SEK/AR
Forsikringskostnad 11 359 SEK/AR
Summa driftskostnad 50 092 SEK/AR
Underhallskostnad 35693 SEK/AR
Fastighetsskatt/-avgift 1505 SEK/AR

Beskrivning av kostnader Kostnader utifran 2019 érs resultatrikning.

Ovriga rittigheter och belastningar

Rittigheter last Tuns Kyrkby, Byggnadsplan (Beslutsdatum: 19581011)

Planer och bestimmelser Avtalsservitut: Avloppsledning - Se beskrivning

Avtalsrittigheter Avtalsservitut Avloppsledning
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Byggnader

KVARNBYGGNAD

Allmdin information

Byggar

Beskrivning av byggar och
om/tillbyggnadsar
Taxeringsvarde byggnad
Byggnadsarea

Byggnad

Uppvéarmning, kylning och ventilation

Vatten och avloppstyp

LAGER/GARAGE

Allmdin information

Byggar

Taxeringsvarde byggnad
Byggnadsarea

Byggnad

HONSHUS

Allmdin information

Byggnad

Industri

1914
Om och tillbyggt i omgangar

152 000 SEK

374 m?

Kvarnbyggnaden i 3 plan byggd 1914. Grunden i form av betong samt stenblock.
Stomme av tegel samt trd. Tak av tegel och byttes 1983. Utover taket utfirdades en
tillbyggnad av kvarnen dven detta under 1983 for att gé plats med tippgrop samt extra
spannmalsfickor. 2012 byggdes dven lastbryggan ut. Det finns tvd genomgaende hissar
som kan forflytta sickar och férnddenheter mellan dom olika planen.

1 Plan:

Forsta plan dr uppdelad i tre sektioner dér den forsta delen innefattar en packstation
av fardigt mjol utrustat med en inmonterad markvég. Vidare in i lokalen finner vi
kvarnens betmaskin samt utrymme for forvaring. Pa forsta plans sista sektion som
aven dr den del som ar utbyggt 1983 finner vi en tippgrop med elevator upp till dom
olika spannmalsfickorna. I detta utrymme ér dven en hammarkvarn samt en
spannmalskross placerad. En stor skjut port med rejil hojd dven for dom storre
spannmalskarrorna.

2 Plan:

I kvarnens mellersta plan finner vi sjilva hjértat i verksamheten. Har mals vete till
mjol med hjilp av en valsstol. P4 detta plan finner vi 4&ven maskiner som spets och
skalmaskin, spannmalsrins, gammal stenkvarn, mjolbinge samt foderbinge. P4 detta
plan finner vi dven personalrum aven kallat mjolkammare.

3 Plan:

P4 kvarnens sista plan sker starten av vetemjols processen. Har finns 4ven en mjolsikt
samt stora utrymmen for sickar, forvaring samt en stor del av kvarnens olika
spannmalsfickor.

Négon uppvirmning i kvarnenbyggnadens produktionslokaler ar ej inkopplat. I bygg-
nadens mjélkammare dven kallat personalrum/kontor finns el-element i form av direkt
el.

Ej indraget vatten eller avlopp.

1914

30 000 SEK

96 m*

Lagerlinga byggd i trd med tegeltak. Tvd 6ppningsbara dorrar till bade garage och
lagerdel.

Aldre hénshus med tegeltak









MASKINER/INVENTARIER

-Bet maskin

-Hammarkvarn

-Spannmélskross

-Spannmalsrins, Perkus 33 den nuvarande producering ligger pa 1ton /h
-Valsstol insatt 1929, nuvarade producering pa 400kg vete / 6 timmar fardigt mjol.
-Skal och spetsmaksin

-Gammal stenkvarn

-Nyare mjolbinge insatt 06 kapacitet p4 400kg mjol.

-Foderbinge

-Mjolsikt insatt 52.

I kvarnen finns det gott om spannmalsfickor:

-1st30ton
-4st 12 ton
-Ist 5 ton
-2st 6 ton
-4st 6 ton.






Ovrigt

FORSALJNINGSATT

Maskiner och inventarier som ej r fastighetstillbeh6r kommer enligt 6verenskommelse med siljare vara
till salu for koparen.

Kontakta garna miklaren for ytterligare information om fastigheten och dess verksamhet.

Fastigheten siljes genom skriftligt anbud med angivande av prisniva. Skall vara méklarféretaget
tillhanda senast 2020-11-10. Inom ndgra dagar efter ovanstdende datum kommer samtliga intressenter
att erhélla information om budniva, samt vidare handldggning.

Prisidé pa hela fastigheten 1 500 000 kr / eller hogstbjudande.

Tilltrddet av fastigheten kommer ske enligt 6verenskommelse med siljaren. Saljaren forbehaller sig fri
provningsratt. Vid kontraktsskrivning skall 10 % av kopesumma betalas i handpenning. Képaren har
enligt jordabalken ett langtgdende ansvar att undersoka fastigheten, bla. skick, areal och granser.
Séljaren kommer vid kontraktsskrivning att friskriva sig for fel och brister i fastigheten. Képaren ges
mojlighet genom ombud eller pa egenhand besiktiga fastigheten. Uppgifterna i objektbeskrivningen
hérrér huvudsakligen frén séljaren och kontrolleras av fastighetsmiklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Visning:
Kontakta méaklaren for bokning av visningstid.

Magnus Conradsson, Fastighetsméklare
S:t Olofsgatan 6A, 52143 Falk6ping

N\ magnus@egendomsmaklarna.se
\. 0706-122252




Information - undersokningsplikt - fastighet

Utgangspunkt for Utgéngspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall stimma 6verens med vad som avtalats

ansvarsfordelningen mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsitta vid kopet.
Dirutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att
koparen, for att trygga sig, far gora en noggrann undersokning av fastigheten. For sddana fel eller
skador, som koparen haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rikna med p ga
fastighetens élder och skick, kan siljaren inte goras ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d
v s sadana fel i fastigheten som koparen inte bort uppticka och oavsett om séljaren sjilv kant till
felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten géller i 10 ér.

Koparens Utgangspunkten att koparen méste undersoka fastigheten brukar kallas koparens

undersokningsplikt undersokningsplikt . Kraven pa koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas
ialla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste képaren dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgingliga utrymmen. Sérskild uppméarksamhet bor
dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pé vinden), rétskador, skador pé vatten- och
avloppsanldggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker
koparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver
huvudtaget i sddant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pa koparens undersokningsplikt.
Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar undersokningspliktens omfattning.

Om sdljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som
bor foranleda en mer ingdende undersokning frin koparens sida. A andra sidan ska koparen inte
behéva undersoka sadana delar av fastigheten som siljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under forutsittning att dessa inte 4r for allmént héllna. Koparen bor slutligen ha i
atanke att sdljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha rdknat med eller borde ha
“forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvindning. Han bor dérfor
anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus méste koparen ta i berakning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av élder t o m kan vara uttjanta och i behov av
utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgér fran att koparen sjilv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlidggande
Anlitande av undersokningsplikt och det ér alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det viljer
besiktningsman de flesta kopare att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjilv har sédrskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma giller om képaren
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedoma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i alla dess delar och
funktioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestilld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar m m varfor koparen bor dverviga
att komplettera sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning
koparen gor eller later gora, ska ske for kopet, d v s innan képekontrakt undertecknas av parterna.

Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fi méjlighet att
undersoka fastigheten senare och dérefter pé det sitt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begira avdrag pa kopeskillingen eller begira att kopet i dess helhet ska atergd.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och dr numer vanligt forekommande. Tas
ett sadant villkor in dr det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som kravs for att koparen ska
kunna dberopa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgrinser som anges i villkoret. Det
férekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp aven
besiktningsman, ofta for att tjaina som underlag for en siljaransvarsforsikring



Information - undersokningsplikt - fastighet

Séljarens
upplysningsskyldighet

Séljarens utfistelser

Avtalsfrihet friskrivning

(se nedan). I dessa fall dr det viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, gdirna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, s k kopargenomgang. Det 4r ocksé av stor vikt att
koparen da tinker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersokningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgérande for bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, dr om felet ar
mojligt att uppticka f6r koparen. Endast om felet inte dr upptickbart 4r det relevant. Trots detta
kan man dndé sdga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande innefattar
svikligt eller annat ohederligt forfarande kan siljaren g& miste om rétten att aberopa att kdparen
inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dér siljaren ar skyldig
att upplysa om férhéllanden som han har vetskap om och som koparen borde ha upptackt men
forbisett.

Det ar framst fraga om situationer dir omstandigheterna ar sadana att séljaren maste forsta att
koparen ér i villfarelse avseende ett férhéllande och dér han vidare inser att férhallandet kan vara
avgorande for koparens kopbeslut. Séljaren fir med andra ord inte medvetet utnyttja koparens
okunskap om ett visst forhallande. Séljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s motto
att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kint till eller borde ha ként till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta f6ljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar siledes i siljarens eget intresse att han upplyser koparen om de fel eller symptom som han
kéanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av sdljaren 4r dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av koparen.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta giller i huvudsak da
siljaren gjort en klar och specificerad utféstelse betraffande fastighetens skick. Allméant lovprisande
eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan avtala om
annan ansvarsfordelning 4n vad som angivits ovan. Ett exempel pé detta ar da séljaren friskriver sig
fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betriffande viss funktion.
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EgendomsMaklarna

ANBUDSBLANKETT

Undertecknad(e) anmaler harmed sitt intresse av att férvarva
fastigheten Lidkoping Tun 7:13 till en prisniva
uppgaende till:

kr

(belopp med bokstaver)

kr

(belopp med siffror)
Beloppet skall ovillkorligen preciseras.

Forutsatt att budet ar bland de hdgsta har jag/vi méjlighet att
i forhandling uppjustera ovanstaende bud.

Saljarens fria provningsratt galler.

den /2020

(underskrift)

Bankreferens :
(bank, kontaktperson samt telefonnummer)

Namn, textat eller maskin:
Personnummer:
Bostadsadress:
Postadress:
Telefon/Mobil:

E-post:
Villkor eller dvrig information:

Denna anmalan skall senast 10/11-20 vara EGENDOMSMAKLARNA
tillhanda under adress S:t Olofsgatan 6, 521 43 Falkdping, eller via mejl.
magnus@egendomsmaklarna.se

Kuvertet markes “Lidkdping Tun 7:13”

Egendomsmaklarna Telefon: 0706-122252
S:t Olofsgatan 6 www.Egendomsmaklarna.se
52143 Falkdping
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna &r en grupp fastighetsmédklare som
dar specialiserade pa formedling av fastigheter med jord
och skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.
Vi pa Falkoping/Lidkoping atar oss formedlingsuppdrag
Over hela Skaraborg med omnejd.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: varderingar, delforséljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller Mjolk/djurgardar.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Falkopingskontoret

Tel nr 070-6122252, 070-8371490
Se vara objekt pa www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmaiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Hastgardar

N

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna
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