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EgendomsMaklarna

Gard i Almunge

Gard med en areal om 56,8 hektar, belagen i Almunge, 2 mil 6ster om Uppsala.
Trevligt boendelage med en rejal mangardsbyggnad och ett gardscentrum med bra
utvecklade ekonomibyggnader.

Garden Almunge-Lovsta ligger i direkt anslutning till Aimunge samhalle. Totalarealen 56,8 hektar ar fordelad pa 32,8
hektar skog, 16,8 hektar dker samt 7,2 hektar bete och dvrig mark.

Bostaden &r cirka 250 m? férdelat pa 2 plan, inredd med separata lagenheter pé vardera planet. Bostaden har genom-
gdtt omfattande renoveringar under senare ar. Pa garden finns fina bra ekonomibyggnader, bl.a. maskinhall och verkstad,
totalyta om ca 380 m?, med en mycket god standard. Ovrig byggnation i form av en bra lada med solceller monterade
pa taket samt maskinhall och flera trevliga gérdshus.

Sammantaget erbjuder denna gard ett bra boende i en trevlig miljé och bra ekonomibyggnader. Ekonomibyggnadernas
standard samt ldget nara Almunge och vag 282 (Almungevagen) gor att garden passar bra for foretagande av olika slag
kombinerat med ett trevligt boende.

Snabbfakta

Areal/mark 56,8 ha Pris 9 000 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Bo Pettersson
bo.pettersson@egendomsmaklarna.se

070-537 45 00




el
i
7 /

/

L.
7
/

1/
N













Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Arealuppgifter enligt
Areal /mark

Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk

Uppsala Almunge-Ldvsta 2:4, 2:5
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala

Uppsala

Almunge

Karlstadsvagen 2

74172

Almunge

Skogsbruksplanen

568 000 m?

568 000 m?

2023

Faststallt

3 143 000 SEK

4 751 000 SEK

7 894 000 SEK

9 000 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastighetens byggnader
och marker, fylla i maklarbyrdns anbudsblankett, vilken kan hamtas pd mak-
larbyrans hemsida eller rekvireras av ansvarig maklare. Anbudsblanketten ska
insandas till ansvarig maklare. | blanketten finns mer information om forsalj-
ningsprocessen och vad du som spekulant bor tanka pa.

Fastigheten kommer att forsaljas genom 6ppen budgivning. Det innebér att in-
tressenter som inkommit med komplett ifylld blankett far veta nivan pa hogsta
inkomna bud. Darefter far varje spekulant valja om de 6nskar hdja sitt tidiga-
re bud eller avstd fran vidare bud. Den som ensam innehar det hogsta budet
vid avslutad budgivning far erbjudande om kontraktstecknande. Séljaren for-
behéller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att ndr som helst
avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressenterna. Ett
lamnat bud pa fast egendom ar inte bindande. Képet ar bindande nar kdpare
och séljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.



Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK
Areastorlek

AKERMARK
Areastorlek

OVRIG MARK
Areastorlek

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Fastighetens marker

Jakt

Stddning

Fastighetens rattigheter och
belastningar

Koéparens undersokningsplikt samt
sdljarens friskrivning fran fel

Skogsmark
32,8 ha

Akermark
16,8 ha

Ovrigmark
7,2 ha

Fastigheternas arealuppgift skiljer sig 4t mellan olika kéllor. Arealen enligt den
nyupprattade skogsbruksplanen ar 56,8 hektar. Enligt Lantmateriets arealupp-
gift uppgér fastighetens areal till 51,4266 ha.

Arealen &kermark ar angivet utifrdn uppgifter i Jordbruksverkets blockdata-
bas for EU-ersattning (SAM-Internet). Arealen skogsmark ar angivet utifran
uppgifterna i skogsbruksplanen. Ovrig mark ar mellanskillnaden mellan delare-
alen for aker och skog samt totalarealen enligt skogsbruksplanen. Ovrig mark
ar betesmark, vagar, gardsplan, tomtmark etc. Det dligger alla spekulanter att
kontrollera arealuppgifternas riktighet fore lamnade av bud.

SKOGSMARK:

Produktiv skogsareal ar 32,8 ha. Virkesforradet ar 4187 mSsk vilket ger ett
medelférrad om 128 m3sk per hektar. Boniteten &r angiven till 5,7 m3sk per
ha och &r.

Tradslagsfordelningen anger tall 39 %, gran 25 % samt 16v 34 %. Overlag &r
skogsmarken relativt val samlad. All skogsmark har anslutning till bilvag.

Efter planens upprattande har fastighetens frotradsstéliningar avverkats. | 6v-
rigt har inga &tgarder utforts pd fastighetens skogsbesténd.

AKERMARKEN

Enligt Jordbruksverkets blockarealuppgifter uppgar fastighetens areal aker till
16,75 hektar. Enligt skogsbruksplanen &r 18 hektar indga/aker. Delar av den
indgomark som anges i skogsbruksplanen brukas/nyttas e]. Jordarna bedéms
till merparten utgoras av leror och lattare leror. Marken &r fér ndrvarande utar-
renderad med ettarigt arrendeavtal. Kopia av arrendekontraktet kan rekvireras
fran maklarbyran.

Jakten ar utarrenderad till det lokala jaktlaget, Lovsta jaktlag, genom skriftligt
avtal som loper ett ar i taget. Omradet ar anslutet till dlgskotselomrade.

Fastigheten dverlamnas till kdparen utan att ndgon formell stddning av bygg-
nader eller mark utféras av saljaren. Saljaren forbehéller sig ratten att ta bort
|6s egendom fram till tilltradesdagen.

Fastigheterna Ldvsta 2:4 och 2:5 belastas av flertalet servitut m.m. | aktuel-
la fastighetsregisterutdrag redovisas fastigheternas registrerade servitut, led-
ningsratter, planbestdammelser, inteckningsbild, taxeringsuppgifter samt i vilka
samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar dessa har andel. Vid frégor om
detta, kontakta ansvarig maklare.

Kdparen har enligt jordabalken ett ldngtgdende ansvar att undersoka fastig-
heten samt dess byggnader. For att fullgdra sin undersokningsplikt aligger det
intresserade spekulanter att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig
om dess skick, granser, areal, byggnadsmassiga samt dvriga egenskaper. Kopa-
ren ges mojlighet att fore kdpet, undersdka och skaffa sig full kinnedom om
fastigheten.

Beskrivningen ar baserad péa saljarens uppgifter och andra tillgdngliga uppgif-
ter. Kontroll av uppgifterna har endast skett om sarskilda skal for detta anses
ha funnits. | beskrivningen angivna uppgifter och matt ska endast ses som vag-
ledande uppgifter med syfte att underlatta spekulanternas undersdkning och



Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Byggnader

HUVUDBYGGNAD

Allmé&n information

Byggnadstyp
Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Biarea (BIA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Byggnadskommentar

Energideklaration

Energistatus
Energibeskrivning

inte som nagon faktiskt utfastelse fran séljaren. Intresserade spekulanter ska
sjdlva kontrollera alla uppgifter och noggrant undersoka fastigheten fore lam-
nande av bud.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick. | kopeavtalet kommer det avtalas om fri-
skrivning for dolda fel genom en s.k. friskrivningsklausul. Detta innebar att
en kopare tar 6ver fastigheten i helt befintligt skick och dvertar allt ansvar for
samtliga fel och brister som finns pé fastigheten. En kdpare ska vara medveten
om att en s&dan friskrivning ar mycket langtgdende. Om villkoret om saljarens
friskrivning ej godtas ska detta anges i anbudsblanketten vid I1amnande av an-
bud.

2
4 067 000 SEK

2-plan
2 868 000 SEK

250 m?
70 m?
Taxeringsinformationen

Bostaden pa garden Lovsta ar en rejal och stor mangardsbyggnad som troligen
ar ursprungligen uppford under slutet av 1800-talet. Bostadsytan férdelar sig
pa 2 plan. Byggnaden ar inredd med en bostadslagenhet pad vardera plan. Ned-
re vaningen inrett med stort kok. Tre rum i fil varav flera med fina kakelugnar.
Dessutom ett stort badrum med dusch, WC samt tvattstuga, dven ett separat
WC-rum.

Ovre vaningens lagenhet ar inredd med kok, stort allrum/vardagsrum med par-
kettgolv, tre sovrum sam kombinerat dusch och WC-rum.

Kallarvaning under del av huset. | kdllaren finns byggnadens varmekalla samt
forrddsutrymmen.

Stora renoveringar av bostadshuset har utforts pa senare ar. Saval kok samt
WC-rum och ovriga hygienutrymmen har genomgatt omfattande renovering.

Bostadsbyggnaden ar uppford med stomme av trd och tak av tegel. Bostads-
ytan ar enligt taxeringsuppgifterna cirka 250 m?. Bostadsbyggnaden har pé
senare &r genomgatt genomgripande ombyggnation samt renoveringar. Bo-
staden har vattenburet varmesystem som varms av en vedpanna (BAXI) vilken
ar kopplad till tvd ackumulatortankar med en samlad volym om 1500 liter. Ved-
pannan och egen skog mojliggor ldga driftskostnader. Fastigheten ar ansluten
till det kommunala systemet for vatten och aviopp.

Energideklaration ej utford
Friskrivning fran ansvaret for energideklarationer kommer ske i kopeavtalet.



SAMTLIGA
EKONOMIBYGGNADER

Omradesbeskrivning

MASKINHALL med VERKSTAD

Byggnaden ar uppford med stomme av trd med fribdrande konstruktion och
yt-tertak av plat. Byggnadsytan ar cirka 380 m?. Byggnadens sédra del ar
inredd med en isolerad verkstad med mycket god standard, bl.a. med
oljeavskiljare och stora verkstadsportar. Vatten finns till maskinhallen genom
egen vatten-takt. Byggnaden ar nyuppford efter brand och har mycket god
standard och ar i ett bra skick.

LADA

F.d. holada uppford med konstruktion av trd och tak med plat. Byggnadsyta
cirka 230 m2. Invandigt till stor del gjutet golv. P4 takets sédra sida &r monte-
rat solceller for elproduktion, med en berdknad arsproduktion om ca 27.000
kwh . Byggnaden val underhéllen och i bra skick.

MASKINHALL
Uppférd med konstruktion av trd och tak med plat. Byggnadsyta cirka 180 m?.
Byggnaden har fribdrande konstruktion och grusgolv.

OVRIGA BYGGNADER
Pa garden finns flera dldre byggnader, bl.a. timmerstuga, garage, timmerbod
samt honshus. Byggnaderna ar dldre men med god underhallsstandard.

Almunge ar ett mindre samhaélle pa landsbygden, beldget i vacker idyll, med and& centralt beldget med narhet till storre
orter sdsom Uppsala, med ett avstdnd pé cirka 20 km, samt endast 30 km till Arlanda flygplats.

Almunge samhalle har en god servicegrad. Bland annat finns det flera affarer, restauranger, vardcentral samt en valre-
nommerad golfbana. Det ar dven goda bussforbindelser s pendlingsmojligheterna ar mycket bra. For barnfamiljen finns
forskola samt skola upp till arskurs 9, dessutom sporthall m.m. for fritidsaktiviteter.

En trevlig kulturbegivenhet som bdr ndmnas ar den museijarnvag, Lannakatten, som gér genom samhallet och hélls i

drift under sommaren.
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Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet

ALMUNGE-LOVSTA

[ Y
vsta2:4
\

= i
/ 1

Uppé‘;alaAImu-hde [e)
) Lan A

N 6641069

LANTMATERIET

E 670978



E 669606

Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet

0 100 200
Lol |

3C|)0 m

Skala 1:7 500. SWEREF 99 TM. RH 2000.

_Ovstalund _ m

\

I
Karlsro )/ ‘\ !1

f\ 1

N 6641863

LANTMATERIET

E 670571



ey f

:..; P Gew

1R
Al 1 Wil

beeereni o 10 1 gate anrrent i

R TR TR







Pl WA

—
oy &




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar o
Produktiv skogsmark 32,8 58
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inagal/aker 18,0 32
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,7 1
Annat 53 9
Summa landareal 56,8
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1621 39 18,5
T Gran 1055 25 6,8
Lov 1415 34 7,0
4187 Ek 96 2 05
Medeltal
m3sk per hektar
128
Bonitet Tillvaxt
:fsbgg:;;ggi _wede'bonitet mesk per ha Tillvéxt for perioden 2025-01-01 +  \nsgk per ar
! 57 10 ar berdknad med hansyn till 19
' foreslagna atgirder
Avverkningsforslag msk Férviantad tillvixt forsta véxt- mesk
, . . sasongen 138
Foryngringsavverkning 981
Gallring 322 m?sk per ha
4,2
Totalt under perioden 1303
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-12-18

Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Forsamling: Aimunge
ALMUNGE-LOVSTA 2:4, 2:5 Id: 38031923 HDLMEN



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m?sk Tall% | Lév% |Gran% | EKk %
a %o s
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 14,5 44 29 2 83 17
10- 19
20- 29
30- 39 0,4 1 64 160 30 70
40 - 49 2,6 8 662 255 12 44 44
50 - 59
60 - 69 1,1 3 285 259 34 56 7 3
70- 79
80 - 89 4,5 14 720 160 10 80 10
90 - 99
100 - 109 0,8 2 316 395 10 30 55 5
110 - 119 0,9 3 171 190 10 30 60
120 + 8,0 24 1552 194 61 13 27
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [14,5] 388 27 93 7
Summa/Medel 32,8 100 4187 128 39 34 25 2
Arealférdelning, aktuell
45+ B Produktionsmal
40 B Naturvardsmal
35+
o 30 Virkesforrad:
= 257 4187 m3sk
g 20-
15+
10-
o - 4
0- ‘ T - T
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 05 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
45+ B Produktionsmal
40- B Naturvardsmal
35+
o 30 Virkesforrad:
5 257 4077 m3sk
g 20-
15+
10-
5_ - l
ol -
Kalmark 5 15 25 35 45 55 05 115 120 + E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-12-18

Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Férsamling: Aimunge
ALMUNGE-LOVSTA 2:4, 2:5 Id: 38031923

HOLMEN




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass " ] Totalt msk | Tall% | Lév% |Gran% | Ek%
a %o 3
m?3sk /ha
Kalmark K1
K2 14,5 44 29 2 83 17
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1 3,6 11 846 235 21 38 41
G2 0,5 2 165 330 90 5 5
Foryngrings- S1 45 14 720 160 10 80 10
avverknings- S2 3,6 11 1038 288 34 15 49 2
skog S3 6,1 19 1001 164 64 18 18
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [14,5] 388 27 93 7
Summa/Medel 32,8 100 4187 128 39 34 25
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normailt foreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Nomalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. 83 Skog i féryngringsbar alder

Rojningsskog
R1 Plantskog

Foryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Lagproducerande skog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre an skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
40
35
30
254
20
15-]
10]
5]
0 ! ‘ ‘ ‘ ‘
K2 G1 G2 S1 S2 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-12-18

—Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Foérsamling: Almunge
ALMUNGE-LOVSTA 2:4, 2:5 Id: 38031923

HOLMEN




SKOGSKARTA

Plan
Forsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum

HOLMEN

ALMUNGE-LOVSTA 2:4, 2:5
Almunge
Uppsala
Uppsala lan
2025 - 2034
Kalle Pettersson
2024-12-18

PSR 4

Huggningsklass

Kalmark/féryngr
Gallringsskog
Foryngr.avv-skog

/X%

1:10000

0,5 km







EgendomsMaklarna
Anbudsblankett — Kop av fastighet

Jag/Vi dr intresserade av att kopa fastigheterna: Uppsala Almunge-Lovsta 2:4, 2:5

Namn: Personnummer:
Postadress:

Telefonnummer: Mailadress:
Namn: Personnummer:
Postadress:

Telefonnummer: Mailadress:
Anbud/bud:

Det &r viktigt att du/ni innan detta bud lamnas har vidtagit erforderliga bankkontakter ocn gjort
en egen undersokning av fastigheten. Bud godtas endast under férutsattning att budgivare
redovisar sin moéjlighet till finansiering av 6nskat kop genom bankreferens eller liknande.
Bankreferens:

Bank Handlaggare Telefonnummer

Spekulant maste bekrafta att Egendomsmaklarna mottagit skickad intresseanmalan. Intresseanmélan &r
inte bindande for spekulant. Om Ni har eventuella villkor/forutsattningar for ert kop ska dessa anges
nedan.

Av spekulant stallda villkor for bud/kop:

(] Jag/vi har inga forbehall eller villkor fér angivet bud.

Som spekulant bor Ni sarskilt beakta dessa fragor innan bud Iamnas: Kontroll av planférhallande,
framtida byggnation och évrig samhallsplanering. Ni sarskilt kontrollera: EU-regler, nyckelbiotoper,
naturreservat eller andra inskrénkningar i det normala brukandet av skogen. Ni bor daven kontrollméta
samtliga arealer, byggnadsytor och skogsvolymer. Ni bor dven forvissa er om fastighetens andelar i
samfélligheter eller gemensamhetsanlédggningar samt dess eventuella kostnader och intakter.

Fastigheten forsdljs i befintligt forevisat skick. Séljaren friskriver sig frin allt ansvar for s.k.
dolda fel och brister i fastigheten. Om ni som spekulant inte godtar det ska detta anges ovan
i villkor for kop.

De hogsta anbudsgivarna deltar som regel i 6ppen budgivning. Detta sker genom att ansvarig méklare
kontaktar er och meddelar hogsta bud. Som budgivare kan du da vélja att bjuda dver eller avsta fran
vidare bud. Vid 6nskemal for betanketid reserverar vi oss for att en forsaljning omgaende kan ske till
en annan spekulant. Budgivningen avslutas nar endast en budgivare aterstar. Efter avslutad budgivning
tecknas omgaende ett bindande kdpekontrakt. I samband med kontaktstecknande ska kdparen erligga
minst 10 % i handpenning. Om ni som spekulant, av nagot skal, vill fordroja kontraktstecknandet ska
detta anges ovan i villkor/forutséattningar. Séljaren forbehéller sig fri provningsritt av samtliga bud.

Budgivare behandlas diskret under budgivningsprocessen. Efter tecknat kontrakt kan budgivare fa
information om 6vriga bud och budgivare. Samtliga personuppgifter behandlas i enlighet
Egendomsmaklarnas personuppgiftspolicy samt géllande lagstiftning.

Anbudsblanketten ska skickas till ansvarig fastighetsméklare per mail eller post.

Egendomsmaéklarna Uppsala Véxel: 018-374 375
Orke 210 www.egendomsmaklarna.se
743 71 Bjorklinge uppsala@egendomsmaklarna.se



—

Fastighetsmaiklare specialiserade pa
Egendomar ¢ Jordbruk ¢ Skog ¢ Gardar

Egendomsmaéklarna &r en grupp fastighetsméklare
specialiserade pd jord- och skogsfastigheter som é&r
verksamma 6ver hela landet. Vi har mdnga ars
erfarenhet vilket gor att vi kan bistd med stor kunskap i
er affar.

Utover att vara maklare, har alla medarbetare djupare
utbildning inom jord och skog. Vi kan hjélpa till vid
forsdljning av hela garden, men ocksd vid delforséljning
eller vardering.

Varje ar genomfor vi manga forsaljningar pa oppen
marknad men dven ett stort antal interna overlatelser.
Vi hjdlper dven till med avstyckningsprocesser och
fastighetsombildningar.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda just dig, kontakta nagon av vara méklare.

Uppsalakontoret
018-374 375
uppsala@egendomsmaklarna.se

www.egendomsmaklarna.se

EgendomsMaklarna
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