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Skogsgard med bra boende

Skogsgard, cirka 41 hektar skog, 12 hektar dker/bete. Vackert belaget
gardscentrum. Bostadsbyggnader med bra standard. Flera ekonomibyggnader. Allt
ar val underhallet.

Skogsgard beldgen cirka 10 km fran Alunda och 4 mil fran Uppsala. Totalarealen ar cirka 54 hektar, varav 41 hektar ar
skog och 12 hektar &r dker/bete. All mark ligger med vél samlad dgofigur som har bra tillgdng till bilvag.
Gérdscentrumet ar hogt belagen med vacker utsikt dver landskapet. Valdisponerat gérdscentrum och trevlig gardsbild
och bra byggnadsbestdnd. Mangardsbyggnad och flygelbyggnad, bdda med god boendestandard. Dessutom flertalet
ekonomibyggnader, b.la. maskinhall med fin verkstad men aven ladugérd som har stora méjligheter. Byggnadsbestdndet
har god underhallsstandard.

Snabbfakta

Tomtareal/mark 53,8 ha Pris 6 750 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Bo Pettersson
uppsala@egendomsmaklarna.se

070-537 45 00




Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Forsaljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk

Osthammar Stensunda 1:2
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala

Osthammar

Stensunda

Stensunda 122

747 92

Alunda

Lantmateriet

538 000 m?

538 000 m?

2023

Faststallt

1 601 000 SEK

2 958 000 SEK

4 559 000 SEK

6 750 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersdkning av fastigheten fylla i mak-
larbyréns separata intresseanmalningsblankett som finns bifogad pa maklar-
byrans hemsida. Denna ska insdndas till ansvarig maklare. | intresseanmal-
ningsblanketten finns mer information om forsaljningsprocessen och vad du
som spekulant bor tdnka pa. Fastigheten kommer att forsiljas genom dppen
budgivning. Det innebar att intressenter som inkommit med skriftlig intres-
seanmalningsblankett f&r veta nivadn pa hogsta inkomna bud. Darefter vidtar
eventuell slutbudgivning. Dar far varje spekulant som inkommit med fullstan-
digt ifylld intresseanmalan vélja om de dnskar hoja budet eller avstad. Den som
ensam innehar det hogsta budet vid avslutad budgivning far erbjudande om
kontraktstecknande. Séljaren forbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud
samt ratten att nar som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt med-
delande till intressenterna. Ett [amnat bud pa fast egendom &r inte bindande.
Koépet dr bindande nar kdpare och séljare undertecknat képehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.
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Byggnader

MANGARDSBYGGNAD

Allméan information

Rumsbeskrivning

Byggnad

Byggnadskommentar

TV/internet
SIDOBOSTAD /

KONTORSBYGGNAD

Allméan information

Byggnadstyp

Rumsbeskrivning

Byggnad

Byggnadskommentar

TV/internet

LILLSTUGAN
Allmén information

Rumsbeskrivning

Byggnad

Byggnadskommentar

Huset ar uppfort i 1% plan med ca boarea om 130 m2. Huset k&nns val dispo-
nerat och med funktionell planlésning.

Nedre vaningen: Entré genom inglasat uterum/forstuga. Stort vélutrustat kok
som har bra arbetsytor och god rymd. Invid koket finns separat matrum.
Stort vardagsrum. Kombinerat utrymme for wc, dusch samt tvattstuga.

Ovre vaningen: Méblerbar hall, fyra sovrum och tva mindre rum.

Huset ar 1% plan och uppskattats vara uppfort runt sekelskiftet. Huset har
successivt renoverats och ar dver lag i gott skick.

Bostaden har vattenburet varmesystem med en jordvarmepump som huvud-
saklig varmekalla. Till det vattenburna varmesystemet ar en spispanna pakopp-
lad som kompletterande varmekalla.

Gardens vattentakt ar gravd brunn. Vattenanalys visar nagot forhojd halt av
jarn som atgardats med jarnfilter. Avloppssystemet utgors av 1 kammarbrunn
som gar ut till slambrunn och darefter leds spillvattnet till stenkista. Systemet
betjanar delvis dven sidobostaden.

Bostaden har fiberanslutning.

1% plan

Huset berdknas ha ca 67 m? boarea férdelat p& 1% plan.

Nedre vaningen: Entré via forstuga, entréhall, kok med matplats samt rum, wc
och duschrum.

Overvaningen: Vardags-/allrum samt separat sovrum.

Byggnaden ar fran borjan en aldre bostadsbyggnad uppford av trd med tak av
plat. Grund av betongplatta pad mark.

Huset har iordningstéllts till en modern bostad under dren 2008- 2010. Upp-
varmningssystemet ar vattenburet och har gemensam varmekalla med huvud-
byggnaden.

Avloppet gér till 1 kammarbrunn som sedan ansluts till avioppssystemet som
aven betjanar huvudbyggnaden.

Byggnaden har anvants som arbetskontor men ar ocksa utrustad som en mo-
dern bostad i gott skick.

Bostaden har fiberanslutning.

Huset ar inrett med enklare kdk samt 2 sovrum pa nedre vaningen och ovre
vaningen har 1 inrett rum samt dppen vind i 6vrigt.

Trahus med tegeltak. Byggnadsyta ca 42 m? uppford i 1% plan.

Huset har enklare standard och med karaktar av fritids- och sommarboende.
Byggnaden skulle kunna vara lamplig att bygga om och iordningstalla till aret-
runt-bostad.
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Areal

SKOGSMARK

Areastorlek
AKERMARK
Areastorlek

BETESMARK

Areastorlek
OVRIGMARK
Areastorlek

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Fastighetens marker

Stddning och tilltrade

Ekonomibyggnader

Jaktratten

41,4 ha

6 ha

3 ha

3,4 ha

Uppgifter for angivna arealer har tagits fran upprattad skogsbruksplan samt
uppgifter fran EU:s blockredovisningssystem.

AKERMARKEN

Akermarken ligger framst i anslutning till gardscentrum. Uppmatt areal ar ca 6
ha. Skiftena runt garden bestar framst av lerjordar. Utskiften ar framst mull-
jord.

Marken &r upplaten till en granne med ett skriftligt avtal om 1 ar i taget. Arligt
arrendebelopp &r 8.000 kr + moms.

SKOGSMARKEN

Skogen stracker sig fran garden och mot sjon Vallen. Skogsbruksplanen &r
upprattad &r 2021. Vid skogsbruksplanens upprattande angavs virkesvolymen
till ca 3900 m3sk vilket ger ca 94 m®sk / ha. Boniteten ir angiven till 6,4.
Tradslagsblandningen ar 28 % tall, 31 % gran, 24 % bjork samt 17 % 6vrigt 16v.
Efter planens upprattande har endast mindre uttag av virke skett och framst i
form av stadning sdsom borttagande av vindfallen m.m. Utifrdn detta bor rim-
ligen virkesforrddet vara hogre med négra ars tillkommande tillvaxt. Skogens
arliga tillvaxt berdknas vara ca 170 m3sk.

Skogsarealen ar |att dtkomlig genom bra utbyggt vagnat genom egen vag samt
del i vagsamfallighet. Den egna skogsvagen har ocksd upplatits med nyttjan-
derattsavtal till narbelagen granne.

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse mellan kdpare och saljare. Fastighetens
bostader stadas, dvriga ekonomibyggnader toéms / stidas endast pa ett enklare
satt.

Lada med inredd verkstad med total byggnadsyta om ca 180 m?. Byggnaden
uppford av trdstomme med tak av plat. Inredd verkstadsdel med betonggolv,
isolerade vaggar och tak. Stor takskjutport i verkstaden.

Ladugard uppférd av trd med tak av plat. Byggnadsyta ca 180 m?. Nedre va-
ningen med aldre inredning for djur. Overvaningen/hdskullen anvands som
forrad och for maskinforvaring.

Magasinsbyggnad och maskinhall / carport, total byggnadsyta cirka 150 m?.
Byggnaden ar uppford av trd med pldttak. Maskinhalldelen har &ppen langsida.
Ovriga byggnader utgors av férrad, vedbod m.fl. enklare byggnader.

For ndrvarande arrenderas jakten av Vaskinge jaktlag som bedriver jakt pa nar-
beldgna marker, totalt cirka 700 hektar jaktmark ingar i jaktlaget. Inget skrivet
avtal om jaktupplatelsen ar tecknat. Marken ingér i det lokala &lgskotselomra-
det.



Sjon Villen Fastighetens mark gér ner till sjon Vallen. Fiskratt finns i sjon.

Driftskostnader Berdknad preliminar arsforbrukning av el &r angivet till ca 18500 kwh.

Séljarens kostnad for att forsakra fastigheten ar arligen ca 14.000:-

Besiktning och unders6kningsplikt Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
| beskrivningen angivna matt sdsom byggnadsytor, arealer, skogsvolymer och
avstand etc. ska endast ses som vagledande uppgifter med syfte att under-
|&tta spekulanternas undersékning. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera
alla uppgifter och noga undersoka fastigheten fére lamnande av bud. Beskriv-
ningen ar upprattad pé saljarens uppgifter. Denna beskrivning kan ej ligga till
grund for talan enligt Jordabalken.

Fastigheten kommer saljas med friskrivning for dolda fel, en s.k. friskrivnings-
klausul. Detta innebdar att en kdpare tar dver fastigheten i helt befintligt skick
och dvertar hela ansvaret for saval kdnda som dolda fel och brister som finns
pa fastigheten. Om detta e] godtas ska detta anges i maklarbyréns separata
intresseanmalningsblankett i samband med ldmnande av bud.

Inteckningar
Inteckningar 4
Totalt belopp 950 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter, Fornlamning
belastningar och Gvriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter, Fornlamning
belastningar och Gvriga gravationer

Gemensamhetsanldggning UPPSALA OLA GA:3

Rattigheter last Ledningsratt: STARKSTROMSLEDNING 24 KV JORDKABEL MED TRANSFORMATOR
KABELSKAP OCHVISARE OCH OVRIGA ANORDNINGAR SOM BEHOVS FOR
DESS ANDAMAL. - STARKSTROM

Rattigheter last Officialservitut: VAG VATTENTAKT VATTENLEDN

Rattigheter last Ledningsratt: STARKSTROMSLEDNING MAX 24 KV LUFTLEDNING RESP.
JORDKABEL MED STOLPTRANSFORMATORER, TRANSFORMATORSTATIO-
NER, STAG OCH SAKERHETSANORDNINGAR, JORDLINOR OCH JORD-
TAG OCH OVRIGA ANORDNINGAR SOM BEHOVS FOR DESS ANDAMAL.

- STARKSTROM
Rittigheter last Officialservitut: VAG
Samfillighet OSTHAMMAR STENSUNDA FS:4
Samfillighet OSTHAMMAR STENSUNDA S:3
Samfillighet OSTHAMMAR OLANDS ALLMANNING S:1

Samfillighet OSTHAMMAR STENSUNDA S:2









Sammanstillning 6ver fastigheten

Arealer . %
Produktiv skogsmark 41,4 72
Myr/kdrr/mosse 1,0 2
Berg/Hdllmark 0,6 1
Indga/aker 11,8 20
Vig och kraftliedning (linjeavdrag) 1,4 2
Annat 1,9
Summa iandareal 58,1
Vatten 0,0
Virkesforrad
e msk % ha
Totalt Tall 1077 28 13,6
‘misk Gran 1240 .31
Lov .. 6897 117
3893 Bjork 916 24
Medeltal
‘m3sk per hektar
94
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet  /msgi per ha Tillvixt fér perioden 2021-05-26 + ,
" « . ; -‘m°sk
ar beraknad till N 6.5 10 ar berdknad med hinsyn till e
’ féreslagna atgirder 159
Avverkningsforslag mssk Férvintad tillvixt forsta vixt- m?sk
. . ) sdsongen 170
Féryngringsavverkning 501
Gallring 368 msk per ha
41
Totalt under perioden 869
PCSKOG Utskriven: 2021-06-21

——Lé&n: Uppsala lan Kommun: Osthammar Férsamling: Ekeby

Stensunda 1:2 Id: 38209000 pcSKOG proffs %



Skogens férdelning pa aldersklasser

Vi rkesf&rréd_

38
40 |
3
21|
30|

50

| Areal ‘
| Aldersklass | ha o ‘ Tostall(t i r?;sak | Gran % ] Tall % Bjork % ‘ Lov % ‘
m’s
‘Kalmark | 1.7 4 ] |
|- 9ar .| | | f | |
| 10- 19 | 57| 14| 6 1| 2 60 i
| 20- 29 | 49| 12| 5 1 6| 50| 4|
30 - 39 | 9.4 23 1138 | 121, 33| 37 28
| 40- 49 | 101 24 1203|  128) 43 3 34
50 - 59 ! 1,1 3 176 | 160 60 10
| 60- 69 | | | | | .
70 - 79 0,3 1 52| 173 70| 10 20
| 80- 89 | | | | |
| 80 - 99 4,5| 11| 735 163 18| 31 17
1100 - 109 0.9| 2| 144 | 160 10| 80 10|
110 - 119 | 2,0 5 240 | 120 | 100 .
120 + j 0,8 2‘ 104 | 130 20| 30 }
Lagprodskog(E) | | i '
| OFISkikt i ,1 ] 1 B | |
'Summa/Medel 41,4 100 3893 94 32 28| 24

Arealférdelning, aktuell

204
2 15} Virkesforrad:
i“., 3893 m3sk
£ ol
Kamark 5 15 25 35 55 6 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgérder utférs)
@ Produktionsméal
[@ Naturvardsmal
204
. L Virkesforrad:
; 157 4617 m3sk
g ol
5_/
0 ' i t 1 ] T T ) T -
Kalmark 5 55 65 75 85 95 105 15 120 + E Skog
Alderskiasser
pPcSKOG - Utskriven: 2021-06-21

17

B Produktionsmd
@ Naturvardsmal

—Lan: Uppsala I&n Kommun: Osthammar Forsamling: Ekeby

Stensunda 1:2 Id: 38209000

pcSKOG proffs



Areal %

Skogens férdelning pa huggningsklasser

| | Areal | Virkesférrad |
| Huggningsklass | N . Totalt m'sk | Gran% | Tall% | Bjork % | Lov %
| a % 2 ! '
, . m3sk | /ha i |
| Kalmark K1| 1,7 4| | l | ‘ | |
K2/ | | | '
. Réjningsskog R1| i _ | |
R2 10,6 26 1| 1 4i 55 2 39
‘ Gailringsskog G1| 18,9 46 2369 125 43 19 27, 11|
G2 1,3 3| 182 140 ' 60 40
Féryngrings- S1| 0,4 1 56 140 30 10 20 40
avverknings- S2 38 547| 144 11 84 5
|' skog 33' 4,7 11 728 155 20| 21 17 41
Lagproducer- Ef1|
| andeskog  E2| [ 1
E3
eSS | L |
 Summa/Medel | 414" 100] 3893 94 32 28 24 17
Kalmark Féryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark dér atgdrd(er) behdvs for att erhaila tillfredsstéllande
féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstdndigt behandlats med atervaxt-atgérder men

ddr féryngringen inte sikerstéllts.

Réjningsskog
R1 Plantskog

Sakerstalld féryngring upp fill 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som ar dver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1  Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder fér
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dér nésta lampliga
atgérd normalt &r gallring.

$1

S2

S3

Skog som kan féryngringsavverkas

Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

Skog som ir mogen att féryngringsavverkas

Normailt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Faryngringsavverkning bér dock inte utféras.

Lagproducerande skog

E1

E2

E3

Restskog
Skog som ldmnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett fér marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktir
Gles skog av hagmarkskaraktsr.

pcSKOG

Utskriven: 2021-06-21

Lan: Uppsala lan Kommun: Osthammar Férsamling: Ekeby

Stensunda 1:2 Id: 38209000
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

