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EgendomsMaklarna

Aker och skog i Loharad

Obebyggd fastighet, totalt 47 hektar mark. 31,8 hektar akermark, fri for koparen
fran hosten 2025. 13 hektar skogsmark, stor andel slutavverkning.

| Loharad, cirka en mil norr om Norrtélje ligger den obebyggda fastigheten Nyckelby 6:1. Fastigheten omfattar totalt 47
hektar mark. Av detta ar 31,8 hektar dkermark och 13 hektar skogsmark.

Akermarken ar till stora delar lerjord. Mindre delar &r mer mullrik jord med lera som bas eller mer sandinblandad jord.
Akermarken har 6verlag en god arrondering. Marken kommer vara fri for en kdpare att bruka/nyttja efter eget 6nskemal
fran hosten 2025. Skogsmarken har god atkomst d& omedelbar anslutning till allman vag finns. Totalt virkesforrdd ar
beraknat till 2900 m3sk (220 m°sk per hektar i medeltal). Stor del av arealen &r 1amplig att féryngringsavverka.
Fastigheten forsaljs genom 6ppen budgivning med ett indikativt pris om 4 750 000 kronor.

Snabbfakta

Areal/mark 47 ha Pris 4 750 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom

torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se
070-300 40 99







Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Arealuppgifter enligt
Areal/mark
Totalareal

Taxeringsvardesbeskrivning
Pris

Forsaljningssatt

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK
Areastorlek

AKERMARK
Areastorlek

OVRIG MARK
Areastorlek

Lantbruk, aker

Norrtalje Nyckelby 6:1

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Stockholm

Norrtalje

Nyckelby

Norrtalje Nyckelby 6:1

Matning samt skogsbruksplanen
470 000 m?

470 000 m?

Fastigheten har genomgétt avstyckning sedan senaste fastighetstaxeringen.
Aktuellt taxeringsvarde for fastigheten saknas darmed.

4 750 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersékning av fastighetens marker fyl-
la i maklarbyradns anbudsblankett vilken kan hdmtas p& maklarbyrdns hemsida
eller rekvireras av ansvarig maklare. Anbudsblanketten ska insandas till ansva-
rig maklare.

Prisidé for fastigheten ar 4 750 000 kronor. Fastigheten kommer att forsal-
jas genom &ppen budgivning. Oppen budgivning innebar att intressenter som
lamnat eget anbud far veta nivan pa hogsta inkomna bud. Darefter f&r varje
spekulant vélja om de dnskar hdja budet eller avstd. Den som ensam innehar
det hogsta budet vid avslutad budgivning far erbjudande om kontraktsteck-
nande.

Séljaren forbehdller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett lamnat bud pa fast egendom ar inte bindande. Kdpet ar bindande
nar képare och saljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.

Skogsmark
13,1 ha

Akermark
31,8 ha

Ovrigmark
2,1 ha



Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Fastighetens marker

Koparens undersokningsplikt

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Fastighetens totalareal 4r 47 hektar enligt den nyupprattade skogsbruksplanen
samt matning pa fastighetskarta. Delarealen for dkermark ar angiven utifran
uppgifterna i Jordbruksverkets SAM-register. Delaralen for skog ar angiven
utifran uppgiften i skogsbruksplanen. Ovrig mark ar mellanskillnaden mellan
fastighetens totalareal och delarealerna fér aker och skog. Ovrig mark ar vagar,
diken, dkerholmar etc. Det aligger alla spekulanter att kontrollera arealuppgif-
terna innan anbud lamnas.

Nyckelby 6:1 omfattar totalt 47 hektar mark. Av detta ar 31,8 hektar akermark
och 13 hektar skogsmark.

AKERMARK:

Akermarken &r till storsta del lerjord med goda brukningsforutsattningar. Vissa
delar med mullrik lera finns. Akermarken ar till stor del samlad i ett samman-
hangande omrade med en arrondering som Sverlag ar god. Akermarken brukas
i saljarens regi men kommer vara fri for en kopare att bruka/nyttja efter eget
onskemal fran hosten 2025. Marken 6verldamnas enligt dverenskommelse mel-
lan képare och séljare (stubb/hostbearbetad).

SKOGSMARK:

Skogsmarken (13 hektar) pa fastigheten ar till storsta del samlad i ett omrade
som har omedelbar anslutning till allman vag. Det totala virkesférrddet ar be-
raknat till 2900 mS3sk (220 m3sk per hektar i medeltal). Aldersfbrdelningen ar
ojamn och stor del av volymen ar lamplig att avverka. Enligt skogsbruksplanen
ar forslaget att foryngringsavverka 2000 m3sk. Virkesforradet ar till halften
gran. Resterande ar jamnt fordelat mellan tall, bjork och 6vrigt 16v. Boniteten
ar beraknad till 6,4. Fastighetens skogsbruksplan ar upprattad februari 2025
av Andreas Wistrand, Anemone Skog. Intresserad spekulant boér dock note-
ra att skogsbruksplanen framst utgor ett verktyg for skogens skotsel och viss
osakerhet i angivna uppgifter dirmed kan forekomma. Det ligger intresserade
spekulanter att kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen innan lamnade av
bud pa fastigheten. Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkta. Sal-
jaren kommer ej genomfora ytterligare markering av dessa.

JAKT:
Jaktratten for marken ar muntligt upplaten.

Det aligger intresserade spekulanter att sjilva inspektera/undersoka fastighe-
tens marker for att forvissa sig om dess skick och granser. Intresserade speku-
lanter uppmanas att undersoka fastigheten i egen regi. Sedvanlig hansyn ska
visas till vaxande grodor, grannar, djurliv etc.

| beskrivningen angivna uppgifter sdsom skogsvolymer, avstadnd, arealer etc.
ar endast ungefarliga uppgifter med syfte att underlatta spekulanters under-
sokning. Dessa ska inte ses som nagon faktiskt utfastelse fran saljaren. Ob-
jektsbeskrivningen ar upprattad utifrdn den upprattad skogsbruksplanen och
de uppgifter saljaren lamnat om fastigheten. Intresserad spekulant ska sjalv
kontrollera alla uppgifter och noga undersoka fastigheten fére lamnande av
bud.

11
961 222 SEK



Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter, Fornlamning, aktnummer: L2016:4978
belastningar och 6vriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter, Lohdrads kyrka, Landskapsbildsskydd (Beslutsdatum: 1970-12-30, Senast and-
belastningar och dvriga gravationer rad: 2023-10-23)

Samfillighet Norrtélje Nyckelby S:1. Samfallighet dar Nyckelby 6:1 har 50 procents dgande.
Andamélet 3r vigar.

Rattigheter forman Officialservitut: Vag, aktnummer: 0188-2024/229.1.
Ratt att anvanda befintlig vag enligt redovisning i forrattningskarta, aktbilaga.

Avtalsrittigheter Oinskrivet markupplatelseavtal for optofiber, tecknat med Norrtilje Energi.
Kontakta ansvarig maklare for att f& del av avtalet.
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar o
Produktiv skogsmark 13,1 28
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Indgalaker 33,0 71
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,2 <1
Annat 0,7 1
Summa landareal 47,0
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 324 11 0,8
m3sk Gran 1500 52 4,1
Lov 395 14 2,4
2886 Bjork 667 23 5,7
Medeltal
m3sk per hektar
220
Bonitet Tillvaxt
L2stighetens medelbonitet  mesk per ha Tillvéxt fér perioden 2025-02-27 + sk per ar
! 6.4 10 ar berdknad med hénsyn till 7
’ foreslagna atgirder
Avverkningsforslag msk Férvéntad tillvixt forsta vaxt- mesk
.. . . sasongen 84
Foryngringsavverkning 1985
Gallring 0 m?3sk per ha
6,4
Totalt under perioden 1985
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-28

Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Loharad
Nyckelby 6:1 Id: 18812000 Anemone Skoo



Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 - 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Areal

Virkesforrad

ha

5,3

0,9
0,7
4,1
2,1

%

40

31
16

Totalt
m3sk

238

279
175
1619
575

m3sk
/ha

45

310
250
395
274

Gran %

10

20
60
82

Bjork %

60

100
80

18

Lov % | Tall %

30

20 20

Summa/Medel

13,1

100

2886

220

52

23

14 11

Arealfordelning, aktuell

40
35
30
25
20
15
10

54

Areal %

0

Kalmark 5

I l I I
15 25 35 45

55

Aldersklasser

65 75 85 95 105

115

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

1 1
120 + E Skog

404
35
30
25
20
15
10

54

Areal %

0

Kalmark 5

pcSKOG Plan

35

45

55

65 75

Aldersklasser

120 + E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2886 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1374 m3sk

Utskriven: 2025-02-28

Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Loharad

Nyckelby 6:1 Id: 18812000

Anemone

Skog



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt msk | Gran % | Bjork % | Lov% | Tall %
a %o 3
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 53 40 238 45 10 60 30
Gallringsskog G1

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 6,7 51 2543 380 58 16 13 13
skog S3 1,1 8 105 95 100
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 13,1 100 2886 220 52 23 14 11
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behdvs fér att erhalla tillfredsstallande Normalt f6reslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar foéryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utféras.

Rojningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett fér marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

50
45+
40
35
30
25
20
15
10

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-28

—Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Loharad

Nyckelby 6:1 Id: 18812000 Anemone Skog



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 12,0 91,6 2781 96,4 452 95,8 5
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 1,1 8,4 105 3,6 20 4,2 1
NO 0
Summa 13,1 100,0 2886 100,0 472 100,0 6

1,1 ha (8,4 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens

certifiering for NS/NO.

Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
NS
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har foljande innebérd:

PG Produktionsmal med miljéhansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm Iamnas. Miljdhansyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljéhansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Férhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljohansyn innebar att mer an 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgdrs av naturhdnsyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hoga naturvarden dar aterkommande skotsel &r nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hoga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nddvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-28

Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Loharad

Nyckelby 6:1 Id: 18812000 Anemone

Skog



Sammanstallning lovdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps-
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och
fuktiga marken domineras av I6v.

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 13,1 ha ar 100,0 % (13,1 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstallningen avser frisk eller fuktig skogsmark som ar
Idvdominerad (minst 50 % l6v i tradslagsandelar).

Aktuella - Ibvdominerade bestand enligt planens tradslag (i
réjningsskog raknas endast det I6v som éverenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
for Idvdominans under omloppstiden.

Lovdominerade bestand - aktuella

[l Lévdominerat: NS och NO, 8,4 %, 1,1 ha
Lévdominerat: 6vriga, 52,7 %, 6,9 ha
Ej I6vdominerat, 38,9 %, 5,1 ha

Lovdominerade bestand - aktuella

Fordelning fuktklasser for skogsmark

Frisk, 71,8 %, 9,4 ha Fuktig, 28,2 %, 3,7 ha

Lovdominerade bestand - framtida
[l Lévdominerat: NS och NO, 8,4 %, 1,1 ha

Lévdominerat: 6vriga, 0,0 %, 0,0 ha
Ej I6vdominerat, 91,6 %, 12,0 ha

Lovdominerade bestand - framtida

Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 1,1 ha 8,4 % 1,1 ha 8,4 %
Ovriga 6,9 ha 52,7 % 0,0 ha 0,0 %
Summa 8,0 ha 61,1 % 1,1 ha 8,4 %
Lovdominerade bestand - aktuella
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
11 0,9 ha PG 70 00X00 (6,9 %
2| 5,3ha PG 20 01900 (40,5 %
4/ 1,1ha NS 100 00X00 (8,4 %
6| 0,7 ha PG 80 02800 (5,3 %
Lovdominerade bestand - framtida
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
4 11ha| NS [ 100 | 00X00 (8,4 %
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-28

Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Loharad

Nyckelby 6:1 Id: 18812000 Anemone

Skog



Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Lovdominerade bestand redovisas ej

Fordelning speciella varden (natur och kultur)

I Andel NS + NO ] Andel dvriga

uktiv skogmark
NS o) N
o o o o

prod

w
o

N
o

RAA fornsok

Areal % av

N
o o

Lévdominans A Lévdominans F Fornminne RAA fornsok

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa

Areal Andel Areal Andel Areal Andel
Lévdominans A 1,1ha 84 % 6,9ha 52,7 % 8,0ha 61,1%
Lévdominans F 1,1ha 84 % 0,0 ha 0,0 % 1,1 ha 8,4 %
Fornminne 0,0ha 0,0% 94ha 71,8% 94ha 71,8%
RAA fornsok 00ha 0,0% 0,5ha 39% 0,5ha 39%
Speciella varden saknas 0,0ha 0,0% 1,0 ha 7,6 % 1,0 ha 7,6 %
Produktiv skogsmark 1,1ha 8,4 % 12,0ha 91,6 % 13,1 ha 100,0 %

Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)

Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Lévdominerade bestand redovisas ej
2| 53ha PG 20 01900 Fornminne
2| 0,3ha PG 20 01900 RAA fornsok
3| 4,1ha PG 90 26200 Fornminne
3] 0,2ha PG 90 26200 RAA fornsék
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-28

—Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Loharad

Nyckelby 6:1 1d: 18812000 fﬁ\rﬂlf-_:f‘r-l':}fﬂlc SKD:“}




Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden mangd kol for perioden ton/halar
kolférradet 2025-02-27 + 10 ar berdknad med
beréknas 13,1 hansyn till féreslagna atgarder -3,36
Totalt kolférrad  ¢on Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 1977 Barr/I6v 1,9 1,2
Grenar 11,4 5,1
Koldioxid CO2e 7 243 Stamved 56.3 33.1
Stubbar och rétter 247 14,2
Forna och markbundet kol 56,6 63,7
150,9 117,3
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hoégre alternativ
Foryngringsavverkning -68,7 -68,7 -85,6
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring 0,0 0,0 0,0
R&jning 0,0 0,0 0,0
-68,7 -68,7 -85,6

Totalt kolforrad, ton/ha

200}
180-
160
140-

120
100+

80+
60+
40

20+

0 | | | | | I I I I 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

|. Ingaétgarder [0 Atgarderenligtplan [0 Atgarderenligtlagre alternatv [ AtgérderenligthdgrealternaﬁvI

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-28

Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Loharad
Nyckelby 6:1 Id: 18812000 Anemone Skoa



Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angeldgenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet 16v ingar alla I6viradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19
20 - 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70 - 79
80 - 89
90 - 99 41 1231 308 1539
100 - 109 1,0 446 446
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 51 1677 308 1985
Hogre alt. 0 2464
Lagre alt. 0 1985

Total avverkning - hégre alt. - lagre alt. m3sk/ha efter 10 ar - hogre alt. - lagre alt.
1985 2464 1985 105 65 105

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesférrad om 10 ar forutsatter att féreslagna atgarder utférs

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 51

10- 19

20- 29 30 268 298

30- 39 5,3 536 101

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70- 79 58 58

80 - 89 8 34 42 0,9 337 374

90 - 99 32 8 40 0,7 217 310
100 - 109 13 20 33
110 - 119 1,1 126 115
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 158
Summa 83 388 471 13,1 1374 105

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-28

Lan: Stockholms Ian  Kommun: Norrtdlje Férsamling: Loharad
Nyckelby 6:1 Id: 18812000 Anemone Skog



Kommentarer till Nyckelby 6:1

Fastighetsbeskrivning och skotselrad

Beldgenhet
Nyckelby 6:1 ligger i Loharads férsamling vaster om Norrtalje. Fastigheten bestar av fyra skiften med 13,1 ha
produktiv skogsmark. Terrangen &r lattframkomlig.

Skogstillstand

Fastighetens medelboniteten ar uppskattad till 6,4 m3sk/ha och den I6pande tillvaxten ar beraknad till 6,4
m3sk/ha & ar.

Virkesvolymen ar totalt cirka 2 900 m3sk vilket ger en snittvolym pa 220 m3sk/ha.

Arealen skog yngre an 20 ar ar 0 %.

Markférhallanden och bonitet &r 6verlag goda med vissa delar magrare marker med berg i dagen.

Mal och inriktning
Fastigheten har hdg tillvéxt och man bor fokusera pa att skéta skogen mot en fortsatt hdg produktion. Detta gor
man genom att plantera med foéradlade plantor pa markberedd mark samt hélla efter rojning och gallring.

Pa fastigheten ar det foreslaget 8,4 % naturvard férdelat pa 1,1 ha naturvard med skétsel (NS).

Lovandelen pa fastigheten ar 37 %. En langsiktig stravan bor vara en I6vandel i pa minst 10 % i
foryngringsmogen skog. | ungskogarna bor andelen 16v vara betydligt hdgre. | lampliga fall kan |6vet utnyttjas
som kvalitetsdanare at barrvirket, detta galler framst gran.

Det ar foreslaget I6vskogsskotsel pa 1,1 ha vilket ar 8,4 % av den friska och fuktiga marken. Enligt PEFC ska
certifierade skogsbrukare planera och bruka markinnehavet sa att pa sikt en areal motsvarande 5 % av arealen
frisk och fuktig skogsmark utgérs av I6vrika bestdnd som domineras av I6vtrad under merparten av
omloppstiden.

De forn och kulturlamningar som finns registrerade pa fastigheten ar markerade i kartan.

Skotselrad

Av de totalt for avverkning féreslagna ca 2 000 m3sk ar allt féryngringsavverkning,

Da fastigheten har gott om aldre skog och grandominerad foreslas en relativt hdg avverkning under
planperioden.

Under perioden ar tillvaxten beraknad till cirka 450 m3sk.

Foljs avverkningsférslagen kommer den totala virkesvolymen att minska, beraknat till cirka 1350 m3sk (105
m?3sk/ha) vid periodens slut.

Under perioden finns skogsvardsbehov i form av rgjning pa 5,3 ha.
Ovrig skogsvard ar féreslagen som alternativ- eller foljdatgarder, vilka ar beroende av en tidigare utférd atgard.

Ragangarna ar i vissa delar diffusa och bor battras pa samt markas upp ordentligt.
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstalliningen férutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgird Angelidgenhetsgrad

(F) = Flid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-10ar Summa

(A) = Alternativ ha ha ha ha ha
Markberedning, Fdljd 5,1 5,1
Plantering, Foljd 5,1 51
Atervaxtkontroll, Folid 5,1 5,1
Réjning 53 5.3
Summa ha 15,5 5,1 20,6
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Naturvardsmal med skotsel.

Avd 4

Skogliga data

N S Areal: 1,1 ha Alder: 100 &r
Standortsindex: B18 Huggningsklass: S3

Virkesforradet uppgar till 95 m3sk/ha och 105 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 100% bjork

Beskrivning

Gles hagmarksliknande skog. Vi finner en rik karlvaxtflora med flera
arter. Aven en del vaxter som féredrar halvskuggiga lagen kan hittas
har. Luckigheten ger 6ppna varma miljéer som ar viktiga for flera
insekter, inte minst fjarilar.

Mal
Att bevara 6ppna miljGer, viktiga for érter och insekter.

Atgérd

Ingen atgard under planperioden. | framtiden kan det bli aktuellt att roja
eller gallra ut eventuellt invédxande gran.
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SKOGSKARTA

Plan Nyckelby 6:1
Forsamling Loharad

Kommun Norrtélje

Lan Stockholms 1an
Planen avser 2025 - 2034
Planlaggare Andreas Wistrand
Utskriftsdatum 2025-02-28
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Atgardséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgiird Prod Stand-| Volym | Uttag

(F) = Folid Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m®sk | msk | Utfors |Anteckning

(A) = Alternativ o . . . N

ha ar index /ha inkl tillv | ar

Foryng avv 1 3 4,1 90 G28 395 1539
Foryng avv 1 5 1,0 100 G28 470 446
Rojning 1 2 53 20 B22 45 0
Plantering (F) 1 3 4,1 90 G28 395 0
Plantering (F) 1 5 1,0 100 G28 470 0
Markberedning (F) 1 3 4,1 90 G28 395 0
Markberedning (F) 1 5 1,0 100 G28 470 0
Atervixtkontroll (F) 2 3 4.1 90 G28 395 0
Atervixtkontroll (F) 2 5 1,0 100 G28 470 0
Foryng avv (A) 3 1 0,9 70 B20 310 (292)
Foryng avv (A) 3 6 0,7 80 B20 250 (186)
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Avdelningsbeskrivning

Skifte: 0

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

i = gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal| A | Aider| Hk | s | Virkesforrad | g | Trad- | Med | Med| G.yta | Terring |Beskrivning Atgérd N | Uttag t.ﬁ‘”.i.gt
ha g X . mask slag diam | hjd ) ) inkl tillvaxt | Hllvaxt | Not 1
nr|(-Avdrag) ¢ ar Skikt klass m? Alternativ m3sk
[Skik( ha avd cm m GYL | Trp " | % | m3k per ha
1 0,9| 1 70| S2 B20 | 310 279| PG |Bjork 100 26| 22 35| 311 Smalbladig grastyp (40) |(Ingen atgard 6,4 iv'
Fuktig (3) Foryng avv (A) 3 95 292
2 53| 1 20| R2 B22 45 239| PG |Gran 10 221 Smalbladig grastyp (40) [Rdjning 1 5,6/ iv'
Lov 30 Frisk (2)
Bjork 60
3 41| 1 90| S2 G28 | 395 1619| PG [Tall 20 35| 25 7| 321 Barkborreskador Féryng avv 1 95| 1539 1,0| iv?*
Gran 60 35 26 21 Blabarstyp (30) Markberedning (F) 1
Lov 20 33 24 7 Frisk (2) Plantering (F) 1
Atervéxtkontroll (F) 2
4 1,1 1 100| S3 B18 95 105| NS |Bjork 100 26 19 12| 411 Starr-Frakentyp (35) Ingen atgard 1,9 i,iv*
Fuktig (3)
5 1,0] 1 100| S2 G28 | 470 470| PG |Gran 100 37| 27 38| 311 Mark utan faltskikt (50)  |Féryng avv 1 95 446 1,3
Fuktig (3) Markberedning (F) 1
Plantering (F) 1
Atervaxtkontroll (F) 2
6 0,7| 1 80| S2 B20 | 250 175| PG |Gran 20 25| 20 6 311 Smalbladig grastyp (40) |(Ingen atgard 6,0] v’
Bjork 80 271 20 24 Fuktig (3) Foryng avv (A) 3 95 186
7 33,2 Indgomark
(-0,2)| L
8 ‘ 0,7‘ 5 ‘ ‘ ‘(")vrig landareal ‘ ‘ ‘
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Fastighetsmaiklare specialiserade pa
Egendomar ¢ Jordbruk ¢ Skog ¢ Gardar

Egendomsmaéklarna &r en grupp fastighetsméklare
specialiserade pd jord- och skogsfastigheter som é&r
verksamma 6ver hela landet. Vi har mdnga ars
erfarenhet vilket gor att vi kan bistd med stor kunskap i
er affar.

Utover att vara maklare, har alla medarbetare djupare
utbildning inom jord och skog. Vi kan hjélpa till vid
forsdljning av hela garden, men ocksd vid delforséljning
eller vardering.

Varje ar genomfor vi manga forsaljningar pa oppen
marknad men dven ett stort antal interna overlatelser.
Vi hjdlper dven till med avstyckningsprocesser och
fastighetsombildningar.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda just dig, kontakta nagon av vara méklare.

Uppsalakontoret
018-374 375
uppsala@egendomsmaklarna.se

www.egendomsmaklarna.se

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/



