EgendomsMaklarna

SODRA HARENE NORDGARDEN 1

Objekttyp: Lantbruk | Areal: 34,8 ha
Omréade: Vargarda | Utgangspris: 3 690 000 kr



TREVLIG JORD OCH SKOGSFASTIGHET
| SODRA HARENE

Véalkomna till Sédra Harene Nordgarden 1! Har finns stora mojligheter fér den som vill skapa
sig en drommig gardsidyll i ett vackert brutet landskap av aker och skogsmarker.

Denna trevliga gard ar belagen strax norr om Vargarda mellan Eggvena och Sédra Harene.
Garden med anor fran slutet av 1800-talet bestar av totalt 34,8ha fordelat pa akermark och
skogsmark tillsammans med det charmiga gardcentrat utgérande bostadshus, brygghus,
hastskoformad ladugéard samt en smedja.

Skogen omfattas av 10,9 ha produktiv skogsmark med ett totalt virkesférrad om 1562m3sk.
Tradslagsfordelningen bestér av lika delar 16v som barrskog i blandade aldrar. Goda forut-
sattningar for den jaktintresserade med egen jakt samt mojlighet till del i jaktlag. Jaktlaget
jagar pa ca 900 ha med tillgang pa skogens vackraste klévvilt s& som Kronhjort, dovhjort,
alg, vildsvin och radjur.

Akermarksarealen uppkommer till ca 15,5 ha och bestar av lattare till mellanstyv lera. Ca

14,11 ha av akermarken ar utarrenderat tom arsskiftet 2022/2023. Resterade ca 1,6 ha aker
ar fri fér kdparen att nyttja vid tilltradet.

Magnus Conradsson

Ansvarig méklare

0706 -12 22 52
magnus@egendomsmaklarna.se




ALLMAN INFORMATION
Pris
3690 000 SEK

Pristyp
Hogstbjudande

Typkod
120

Huvudinriktning
Skog, Spannmal

NORDGARDEN 1

OVRIGA RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR

Réattigheter last

Avtalsservitut: Kraftledning
Avtalsservitut: Kraftledning mm
Avtalsservitut: Byggnadsférbud
Avtalsservitut: Kraftledning mm

Inskrivna dvriga rattigheter, belastningar och 6vriga
gravationer

Fornlamning (Registreringsdatum: 20061022)
Fornlamning (Registreringsdatum: 20061022)
Fornldamning (Registreringsdatum: 20061022)
Fornldamning (Registreringsdatum: 20061022)
Fornlamning (Registreringsdatum: 20061022)
Larkemossen, Naturreservat (Beslutsdatum: 19810424)
Larkemossen, Natura 2000-omrade (Beslutsdatum:
20020500, Registreringsdatum: 20050317)

Samfallighet

Vargarda Harene S:2

Vargarda Harene S:3

Alingsas Bredvikshults Haradsallmanning S:1
Vargarda Bredvikshults Haradsallmanning S:1
Vargarda Hérene S:13

Vargarda Harene S:1

Avtalsrattigheter
Avtalsservitut Kraftledning mm
Avtalsservitut Byggnadsforbud
Avtalsservitut Kraftledning mm
Avtalsservitut Kraftledning
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BYGGNADER

BOSTADSBYGGNAD

ALLMAN INFORMATION
Antal rum:
4 (3 Sovrum)

Boarea (BOA):
78 kvm

Biarea (BOA):
52 kvm

Typ av byggnad:
Smahusbyggnad lantbruk

Byggnadskommentar:

Ett vackert sekelskiftets hus med god
utvecklingspotential. 2001 lades taket om till nytt
tegeltak samt renovering av tva murstockar med
tillhorande skorsten. Visst lackage fran tak finns,
troligen langst den vastra skorstenen. Bostadshuset har
ej varit bebott sedan 2001 var efter inkommande
kallvatten ej anvants sedan dess och behdver ses 6ver.
Elstader ar ej brukade under dom senaste 10 aren och
maste erhdlla sotning samt besiktning fére anvandning.

Rumsbeskrivning:

Ingdng via huvudentré med tillhdrande entréhall. Fran
hallen nar du det dldre koket med tillhérande koksspis.
Vidare fran kdket nas koksfarstun som byggdes ny likt
ursprunget 2001 dar i skafferi/garderob. Pa entréplanet
finns dven tre sovrum dar tva av sovrummen erhaller ka-
kelugn. Ytterligare rum i form av storre vardagsrum
aven den med kakelugn. Ovanvaningen bestar av en
oinredd vindsvaning med fyra rum samt en vedspis.

BYGGNAD

BRYGGHUS
Typ av byggnad:
Ovrig

Beskrivning:

Aldre lillstuga/brygghus byggd trd med tegeltak. Bygg-
naden ar i sdmre skick invéndigt da delar av innertaket
rasat. Byggnaden bestar i vrigt av tva rum med gemen-
sam Oppen hard. 2002 renoverades taket med nytt span
samt nytt tegel. Bradfodringen ersattes dven den 2002.

SMEDJA
Typ av byggnad:
Ekonomibyggnad

Beskrivning:

Byggnad uppford 1910 med torpagrund, trdstomme,
trafasad samt tegeltak. Nytt tak samt ny skorsten sedan
2002.Till byggnaden har dven lite kuriosa da gadngjarn
samt las tillverkades i smedjan till dvriga byggnader pa
garden.

LADUGARD
Typ av byggnad:
Ekonomibyggnad

Beskrivning:

Hastskoformad ladugard uppford 1910. Fran grunden
uppférd i trd med plattak. Byggnaden bestar invandigt
av en dldre ladugardsdel foljt av stalldel, svinhus, loge
samt vagnshjul. Stora delar av byggnadens plattak lades
om 2003.
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Byggar: ' Wopieoiies o i)

Stomme:
Tra

Grund:
Torpargrund

Stomme:
Tra

Typ av uppvarmning:
Vedspis, kakelugn

Vatten:
Gravd brunn

Avlopp:
Avlopp saknas
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FASTIGHETSUPPGIFTER

Arealuppgifter

Uppgifter gdllande skogen harrér huvudsakligen fran
skogsbruksplan upprattad 2021-11-12 av Sédra. Gallan-
de dkermarksarealer ar uppgifterna huvudsakligen tagna
fran SAM-ansdkan 2022 tillsammans med dom EU-are-
aler som var aktuella vid arrendeférarandets ingdende.
Observera att det finns avvikelser mellan EU-arealer samt
den taxerade arealen.

Akermark

Akermark om ca 15,5 ha i samlade skiften runt om
gardscentrat. Akermarken bestar av en blandning av
lattare lerjordar till mellanstyv lera. Akermarken erhaller
aldre drénering som till stora delar fungerar. Det finns
omraden pa det stora skiftet soder om gardscentrat

dér dranering fungerar simre. Den del av akermarken
som ar utarrenderad utgor enligt blockkartan ca 13,84
ha och ar fri for kdparen att bruka forst efter arsskiftet
2022/2023. Uppsdgning ar gjord och ar godkand av
arrendatorn. Ytterligare finns ca 1,6ha akermark som ej
ar utarrenderad och &r fri for koparen att bruka fran och
med tilltrddesdagen. Intakter som ar hanforliga till dker-
marken for 2022 ars brukande, foérdelas mellan séljare
och koépare. Nuvarande intdakt om 22 500kr/ar inkl moms.

Skogsmark

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till 10,9 ha
enligt skogsbruksplan och ligger till vergripande del i
anslutning till huvudskiftet pa fastigheten. Ca 2,7 ha av
den produktiva skogsmarken ligger férdelat pa fastighe-
tens utskiften vaster om huvudomradet. Skogen bestar
till lika delar 16v som barr med férdelningen 22%tall,
28% gran samt 50% |6v och ddellov. Det totala virkes-
forradet uppgar till 1562m3sk med ett genomsnittligt
virkesforrad om 143m3sk/ha. Arlig tillvixt om 54m3sk/
ar med en bonitet om 7m3sk/ha och ar. Avdelning 12 ar
nyligen avverkad och ej aterplanterad eller markberedd.
Runt avdelning 9-12 finns stormskador som skett efter
planens upprattande.

Betesmark
Betesmark om ca 2 ha enligt taxeringinformationen.

Jakt

For den jaktintresserade erbjuder Harene 3:8 fina jakt-
mojligheter med egen jakt samt mojlighet att inkludera
marken i Eggvena jaktlag. Jaktlaget jagar pa ca 900 ha
och har en arlig dlgtilldelning om 1 vuxen samt en kalv.
Marken har dven del i kronskotselomrade. Tillgang pa
kronhjort, dovhjort, alg och vildsvin samt 6vrigt smavilt.

Stodratter
Tilldelade stodratter finns och och foljer fastigheten.

Stadning

Fastighetens byggnader kommer 6verlatas utan avstad-
ning och i det skick den ar pa kontraktsdagen. Dom
inventarier samt 16s6re som finns kvar efter forséljning
tillfaller kdparen.

Besiktning och undersékningsplikt

Fastigheten forsaljs i befintligt skick. Det aligger intresse-
rade spekulanter att sjalva inspektera fastigheten for att
forvissa sig om dess skick och granser. | skogsbrukspla-
nens angivna matt sdsom arealer, volym, tradslagsfordel-
ning, mm skall endast ses som cirkamatt. Likasa angivna
matt sdsom byggnadsytor, arealer och avstand skall
endast ses som cirkamatt. Intresserad spekulant ska sjalv
kontrollera alla uppgifter och noga undersoka fastighe-
ten fore lamnat bud. Denna beskrivning kan ej ligga till
grund for talan enligt Jordabalken. Fastigheten kommer
forsdljas med friskrivningsklausul fér dolda fel.

Tilltrade
Tilltrdde kan ske omgaende eller senare enligt dverens-
kommelse.
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FORSALJNINGSSATT

Intresserad spekulant ska efter egen undersékning av
fastigheten fylla i maklarbyrans separata intresseanmal-
ningsblankett for att delta i eventuell budgivning. Blan-
ketten finns pa maklarbyrdns hemsida fér nedladdning.
Denna ska insdndas till ansvarig maklare senast
2022-06-07. Eventuell budgivning pa fastigheten
kommer ske som 0ppen budgivning. Det innebar att
intressenter som inkommit med skriftlig
intresseanmalningsblankett far veta nivan pa hogsta
inkomna bud. Dar far varje speku-lant, godkand av
saljaren, vdlja om de 6nskar hoja budet eller avsta. Den
som innehar det hogsta budet vid avslu-tad budgivning
far erbjudande om kontraktstecknande. Séljaren
forbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud samt
ratten att ndr som helst avsluta forséljningsproces-sen
utan sarskilt meddelande till intresserade spekulan-ter.
Ett lamnat bud pa fast egendom ar inte bindande. Képet
ar bindande nar kopare och sédljare undertecknat
kopehandling.

Prisidé pa hela fastigheten 3 690 000kr / eller hdgstbju-
dande.

Vid kontraktsskrivning skall 10 % av kdpesumma be-
talas i handpenning. Kdparen har enligt jordabalken

ett [angtgaende ansvar att undersoka fastigheten, bl.a.
skick, areal och granser. Saljaren kommer vid kontrakts-
skrivning att friskriva sig for fel och brister i fastigheten.
Koparen ges mojlighet genom ombud eller pa egenhand
besiktiga fastigheten. Uppgifterna i objektbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstdndigheterna ger
anledning till detta.

EGENDOMSMAKLARNA




Utgdngspunkt for
ansvarsfordelningen

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

INFORMATION - UNDERSOKNINGSPLIKT - FASTIGHET

Utgéngspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten skall stimma 6ver

ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen
med fog kunnat forutsitta vid kopet. Déarut6ver gller att den kops i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora
en noggrann undersokning av fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen
haft mojlighet att upptécka eller haft anledning att rdkna med p g a fastighetens alder
och skick, kan séljaren inte goras ansvarig. Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s
sddana fel i fastigheten som képaren inte bort uppticka och oavsett om séljaren sjilv
kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 &r.

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens
undersokningsplikt . Kraven pa koparens undersokning ar langtgaende. Fastighe-
ten skall undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter méste
koparen édven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmérksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och
pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i
fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptacker koparen vid sin undersokning
fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ér fastigheten 6ver huvudtaget i sadant
skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pa koparens undersokningsplikt. Aven de
uppgifter séljaren ldimnar paverkar undersokningspliktens omfattning.

Om siljaren exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora en var-
ningssignal, som bor féranleda en mer ingdende undersdkning fran képarens sida.

A andra sidan ska koparen inte behéva undersoka sidana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsittning att dessa
inte dr for allmént hallna. Koparen bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for
fel och brister, som koparen borde ha riknat med eller borde ha "férvantat sig” med
hénsyn till fastighetens alder, pris, skick och anvindning. Han bor darfor anpassa

sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus méste koparen ta i berdkning
att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgér fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
Grundlidggande undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon
sakkunnig for detta. Trots det viljer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman
eller annan sakkunnig och detta &r att rekommendera om man inte sjdlv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om koparen inledningsvis sjilv under-
sokt fastigheten och da upptickt symtom pa fel som det kan vara svért att bedoma
betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant
pé vilken omfattning en bestilld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan be-
siktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgéng-
ar m m varfor képaren bor 6verviga att komplettera sin undersokning. Jordabalken
har som utgangspunkt att den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske for
kopet, d v s innan kopekontrakt undertecknas av parterna.

Det dr dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att képaren ska
fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och dérefter pa det sétt kontraktet da
foreskriver, ska fa aberopa upptackta fel och begira avdrag pa kopeskillingen eller

begira att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas

Saljarens
upplysningsskyldighet

Saljarens utfastelser

Avtalsfrihet friskrivning

EGENDOMSMAKLARNA

besiktningsklausul och dr numer vanligt férekommande. Tas ett sadant villkor in

ar det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna
dberopa villkoret och ocksd noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det
forekommer att séljaren infor forséljningen later undersoka fastigheten med hjélp av
en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en siljaransvarsforsikring

(se nedan). I dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsproto-
kollet, garna med den besiktningsman som utfort besiktningen, s k kopargenomgang.
Det ér ocksa av stor vikt att kdparen da tinker pa att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersokningsplikt
finns i egentlig mening inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, &r om felet &r majligt att uppticka for koparen. Endast om felet
inte dr upptéackbart dr det relevant. Trots detta kan man dnda séga att séljaren har en
upplysningsskyldighet. Om sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat oheder-
ligt forfarande kan séljaren ga miste om rétten att aberopa att koparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dar séljaren ar skyldig
att upplysa om forhéllanden som han har vetskap om och som koparen borde ha
upptackt men forbisett.

Det ér framst fraga om situationer diar omstandigheterna dr sadana att séljaren maste
forsta att koparen dr i villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser

att forhallandet kan vara avgorande f6r koparens kopbeslut. Siljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst férhallande. Siljaren kan
vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyl-
dig om han faktiskt kint till eller borde ha ként till felet men inte upplyst koparen om
detta. Detta foljer av koparens ritt till skadestdand pa grund av séljarens forsummelse.

Det ar séledes i sdljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symp-
tom som han kénner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av siljaren ér
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av koparen.

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betraffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak da siljaren gjort en klar och specificerad utféstelse betriffande fastighetens
skick. Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna
kan avtala om annan ansvarsfordelning 4n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta dr da sdljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betriffande viss funktion.
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Kontakta oss for kostnadsfri radgivning
och mer information om vara tjanster.

Formedling av:
« Lantbruk - Skog « Hastgardar
- Kommersiella fastigheter

Med specialistkunskaper inom skog
och lantbruk, arrende, generationsskifte,
fastighetsbildning och lantmateriforrattning.

Se vara objekt pa
www.egendomsmaklarna.se

Rikstackande kontorsnat

Egendomsmaklarna ar en grupp maklare specialiserade pa formedling av
lantbruk, skog, jord och egendomar. Egendomsmaklarna har arbetat med
formedling av jord- och skogsfastigheter i dver 30 ar. Vi har darigenom stor
kunskap och erfarenhet av alla fragor som uppkommer vid en forsaljning.
Egendomsmadklarna har idag fem kontor férdelade 6ver landet. Fran vara kontor
arbetar vi rikstackande.

Viinom Egendomsmaklarna har erfarenhet av att dga och bruka jord eller skog.
Detta gor att vi val forstar vara kunder. Vi ser det som en forutsattning for ett bra
arbete och vet att det ger en trygghet nar ni vill sdlja eller vardera er fastighet
genom oss.

Vi utlovar en professionell tjanst dar vi bistar med erfarenhet och kunskap genom
hela formedlingsprocessen. Vi hanterar aven kommersiella fastigheter och villor.

Vara maklare har goda kunskaper inom fastighetsbildning da vi ofta genomfor
delforsaljningar eller avstyckningar. Utover formedling genomfor vi varderingar
vid generationsskiften eller infor beldaning.

Alla vara maklare arbetar med full diskretion och har kostnadsfri radgivning.

Vart motto ar: Bra resultat ger néjda kunder!






