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Fin välarronderad skogsfastighet med bra tillgänglighet
Obebyggd skogsfastighet, 55 hektar i ett skifte. God åtkomst genom braskogsbilväg. Virkesförrådet uppgår till 6300 m³sk (117 m³sk per ha). Boniteten ärberäknad till 6,7. Andel i Norunda Häradsallmänning som ger årlig utdelning .Fastigheten är belägen cirka 3 mil norr om Uppsala.
Obebyggd skogsfastighet med en totalareal om 55 hektar som till största delen är produktiv skogsmark och mindre delär inägo/åkermark. Fastigheten är väl samlad i ett välarronderat skifte. Marken har god åtkomst med bra skogsbilvägsom ansluter på flera ställen. Markförhållandena är goda. Det samlade virkesförrådet är knappt 6300 m³sk (117 m³skper ha). Boniteten är 6,7. Tall och gran är de dominerande trädslagen. Fastigheten domineras av yngre och medelåldersskogar som har hög framtida tillväxtpotential. Fastigheten är belägen i Viksta församling cirka 3 mil norr om Uppsala.Till fastigheten hör andel i Norunda Häradsallmänning vilken givit god ekonomisk utdelning över tid.Fastighetens goda arrondering och tillgång till bilväg gör det till en bra fastighet att äga och förvalta på ett effektivt sätt.Utdelningen från allmänningen ger dessutom ett årligt kassaflöde till fastighetsägaren.
Utbjuden mark är en del av fastigheten Uppsala Risby 4:3. Marken försäljs främst genom fastighetsreglering till enav köparen ägd lantbruksfastighet i Uppsala kommun, men bedöms även kunna bilda egen fristående fastighet.

Snabbfakta

Pris 4 250 000 SEKAreal/mark  55,2 ha 

Pristyp Högstbjudande

Kontakter

Ansvarig mäklare
Torgny Pettersson
Fastighetsmäklare / Agronom
torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se
070-300 40 99



 
 

 



 
 

      



Fastighetstyp 

Fastighetsbeteckning 

Huvudinriktning

Typkod

Län

Kommun

Område 

Arealuppgifter enligt 

Areal/mark 

Totalareal

Taxeringsår 

Taxeringsvärdet är 

Taxeringsvärde mark 

Summa taxeringsvärde 

Taxeringsvärdesbeskrivning

Pris

Försäljningssätt

Anbud, oss tillhanda senast

Försäljningssätt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk, skog
Del av Uppsala Risby 4:3
Skog
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala
Uppsala
Risby
Skogsbruksplanen
552 000 m2

552 000 m2

2026
Beräknat
3 284 000 SEK
3 284 000 SEK
Utbjuden mark avser del av fastighet. Något aktuellt taxeringsvärde finns där-med inte registrerat. Ovan angivet taxeringsvärde är beräknat utifrån fastig-hetens nuvarande taxeringsuppgifter. En köpare kommer få uppmaning från Skatteverket att genomföra ny taxering efter genomfört köp.
4 250 000 SEK, högstbjudande

2026-08-31 

Fastigheten kommer att försäljas genom öppen budgivning. Öppen budgivning innebär att intressenter som lämnat eget anbud/bud får veta nivån på högsta inkomna bud. Därefter får varje spekulant välja om de önskar höja budet eller avstå. Den som ensam innehar det högsta budet vid avslutad budgivning får erbjudande om kontraktstecknande.
Intresserad spekulant ska, efter egen undersökning av fastigheten fylla i mäk-larbyråns separata anbudsblankett. Blanketten kan laddas ner på mäklarbyråns hemsida eller rekvireras av ansvarig mäklare. I blanketten finns mer information om försäljningsprocessen och vad du som spekulant bör tänka på. Anbudsblan-ketten ska skickas till ansvarig mäklare per mail eller post senast 2026-08-31.
Säljaren förbehåller sig fri prövningsrätt för samtliga bud samt rätten att när som helst avsluta försäljningsprocessen utan särskilt meddelande till intressen-terna. Ett lämnat bud på fast egendom är inte bindande. Köpet är bindande när köpare och säljare undertecknat köpehandling.
10 % av köpeskillingen erlägges som handpenning vid kontraktstecknandet och resterande senast vid tillträdet.



3.21 false

Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK Skogsmark
Areastorlek 53,7 ha
INÄGA/ÅKER
Areastorlek

VÄG
Areastorlek

Beskrivning för alla arealer

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skog, S1
Skog, S2
Total volym
Bonitet
Planupprättare
Skogsbruksplan

Skogsvård

Fastighetsgränser

Jakt

Inägomark
1 ha
Väg och kraftledning
0,5 ha
Såväl delarealer som totalareal är angivet utifrån uppgifterna i den nyupprät-tade skogsbruksplanen. Det åligger alla spekulanter att kontrollera arealupp-gifterna innan anbud/bud lämnas på fastigheten.

616 m3sk
270 m3sk
6 275 m3sk
6,7 m3/ha/årForan Forest ABUtbjuden del av fastigheten omfattar 53,7 hektar produktiv skogsmark som är väl samlat i ett välarronderat skifte. Det samlade virkesförrådet är knappt 6300 m³sk (117 m³sk per ha). Av virkesförrådet är 44 % tall och 35 % gran och 21 %löv. Fastighetens bonitet är beräknad till 6,7 vilket får anses som något högre än normalt för området. Åldersmässigt är fastigheten något ojämnt fördelad med en relativt stor andel ungskog samt en stor del medelålders gallringsskog.
För kommande planperiod finns relativt små volymer att föryngringsavverka men en stor tillväxtpotential i skogarna. Det uttag som planeras för komman-de planperiod sker främst genom gallring. De områden som avverkats tidigare är planterade och föryngringarna är överlag bra etablerade. Den senast gjorda avverkningen (4 hektar) överlåts oplanterad.
Fastigheten har en synnerligen god åtkomst genom den gemensamma bil-vägen som går genom marken i varje ände. Dessutom finns uttagen traktor-/skotarväg mitt på skiftet.
Överlag är skogarna relativt välskötta. En köpare behöver främst fokusera på plantering av de områden som avverkats våren 2026. Säljaren kommer inte genomföra någon plantering utan ger köparen möjlighet att själv bestämma över föryngringsmetod och plantval. I övrigt finns ett kommande behov (inom 2-5 år) på röjning av fasigheten ungskogar.
Varje spekulant ansvarar själv för att orientera sig i fastighetens skogsmark och förvissa sig om dess gränser. Fastighetens gränser kan vara bristfälligt upp-märkta, säljaren svarar ej för ytterligare uppmarkering av dessa.

Marken erbjuder en typiskt uppländsk jakt med en normal förekomst av älg, vildsvin samt rådjur. Kron- och dovhjort förekommer sporadiskt. Jakträtt är f.n. upplåten med ett tillsvidare till det lokala jaktlaget, Risby Jaktlag. Kontakta ansvarig mäklare för att ta del av avtalet som helhet. De jakttorn, åtlar, etc. som finns på marken tillhör jaktlaget.
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Norunda Häradsallmänning Fastigheten har 0,875 mantal (andelar) i Norunda Häradsallmänning (UppsalaNorunda Allmänning S:1 samt S:2). Denna ger årlig utdelning till fastighetsä-garen. Den årliga utdelningen till ägaren av Risby 4:3 har de senaste fem årenvarierat mellan 21 000 kr och 57 000 kr. Allmänningen består främst av skogs-mark. Andelen innebär inget arbete utan berättigar endast till en årlig intäkttill ägarna av de fastigheter som har mantal i allmänningen. Hela andelen iNorunda Häradsallmänning följer med utbjuden mark.
Vägar Fastigheten Risby 4:3 har andel i Uppsala Risby GA:1 (Risby-Uvlunge Samfäl-lighetsförening) vilken är vägföreningen. Denna totala andel kommer fördelasmellan den skog som nu försäljs och den kvarvarande fastigheten. Enligt enpreliminär beräkning, utförd av säljaren, baserat på tidigare års vägavgifter be-räknas kostnaden för vägsamfälligheten uppgå till cirka 2600 kronor per år.Handläggande lantmätare kommer omfördela denna andel i kommande fastig-hetsbildning, se mer under ”Fastighetsbildning och tillträde”.

Fastigheten har också andel i Risby Skogsbilvägsförening. Utdebitering för sköt-sel och underhåll sker vid behov. För de senaste fem åren har utdebiteringen/ kostnaden varit cirka 1700 kr per år.
Visning Ingen formell visning av markerna kommer ske. Alla intresserade spekulanterfår besöka fastigheten för att besiktiga skog och mark i egen regi. Skogsbil-vägen har vägbom som tidvis kan vara låst. Kontakta ansvarig mäklare för attförsäkra er att vägbommen är upplåst innan ert besök på fastigheten.
Lantmäteriförrättning och tillträde Marken som försäljs är en del av fastigheten Uppsala Risby 4:3. Marken försäljshuvudsakligen genom fastighetsreglering till, en av köparen ägd, skogsfastig-het belägen i samma del av Uppsala kommun. Marken bedöms även kunnabilda en självständig fastighet och köpas av köpare som inte äger skog sedantidigare.

En ansökan om fastighetsbildning är inlämnad till Lantmäteriet och en köpareblir sakägare i lantmäteriförrättning i samband med avtalstecknandet. Tillträdetill fastigheten kan ske först efter det att lantmäteriförrättningen avslutats ochfastighetsbildningen vunnit laga kraft.Om köparen väljer att köpa fastigheten som en självständigt fastighet åtar sigsäljaren kostnaden för lantmäteriförrättningen.Om en köpare, med möjlighet, istället väljer att förvärva marken genom fastig-hetsreglering står köparen för förrättningskostnaden. Ingen stämpelskatt förlagfart utgår vid fastighetsreglering.
Då fastigheten är en del av en fastighet kommer köpeavtalet villkoras av attlantmäteriet godkänner ärendet och genomför lantmäteriförrättningen. Köpa-ren blir ägare till området när lantmäteriförrättningen avslutats och fastighets-bildningen vunnit laga kraft. Parterna kommer förbinda sig i kommande avtalatt acceptera mindre avvikelser av gränserna och övriga rättigheter om Lant-mäteriet kräver detta för att genomföra fastighetsbildningen.
Redovisning av Risby 4:3:s inskrivna servitut samt registrerade andelar i sam-fälligheter och gemensamhetsanläggning finns i aktuellt fastighetsutdrag. Lant-mätaren kommer fördela allt detta i kommande förrättning. Andelen i NorundaHäradsallmänning följer med marken. Utöver detta kommer endast de andelari samfälligheter och gemensamhetsanläggningar som krävs för brukandet avmarken som försäljs följa med denna.
Vid förvärv genom fastighetsreglering följer inga pantbrev med till en köpare.Skulle marken bilda egen fastighet och försäljas så kan en del av de pantbrevsom gäller i Risby 4:3 komma att följa med den nya fastigheten.
För frågor om lantmäteriförrättningen, fördelningen av rättigheter, befintligapantbrev eller vid frågor hur det påverkar försäljningsprocessen, kontakta an-svarig mäklare.
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Köparens undersökningsplikt Fastigheten försäljs i befintligt skick, varvid det åligger intresserade spekulanter att själva inspektera fastigheten för att förvissa sig om dess skick och gränser. I beskrivningen angivna mått såsom arealer, avstånd, skogsvolymer etc. skall endast ses som cirkamått. Uppgifterna är lämnade för att underlätta speku-lanternas undersökning och ska inte tolkas som någon faktiskt utfästelse från säljaren.
Skogsbruksplanen är upprättad enligt gängse inventeringsmetod och är främst avsedd att användas som underlag för fastighetens skötsel. Volymuppskatt-ningarna, i såväl de enskilda bestånden som för fastigheten som helhet, är ungefärliga. Avvikelse från dessa kan ej utgöra grund för skadeståndsanspråk mot säljaren.
Beskrivningen är upprättad på av säljaren lämnade uppgifter, aktuellt fastig-hetsutdrag samt på uppgifter från aktuell skogsbruksplan. Intresserad speku-lant ska själv kontrollera alla uppgifter och noga undersöka fastigheten före lämnande av anbud/bud.Denna beskrivning kan ej ligga till grund för talan enligt Jordabalken.
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