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Fin valarronderad skogsfastighet med bra tillganglighet

Obebyggd skogsfastighet, 55 hektar i ett skifte. God atkomst genom bra
skogsbilvag. Virkesforradet uppgar till 6300 m®sk (117 m®sk per ha). Boniteten ar
berdaknad till 6,7. Andel i Norunda Haradsallmanning som ger arlig utdelning .
Fastigheten ar belagen cirka 3 mil norr om Uppsala.

Obebyggd skogsfastighet med en totalareal om 55 hektar som till storsta delen ar produktiv skogsmark och mindre del
ar indgo/akermark. Fastigheten ar val samlad i ett vélarronderat skifte. Marken har god atkomst med bra skogsbilvdg
som ansluter pa flera stallen. Markférhallandena &r goda. Det samlade virkesforradet ar knappt 6300 m®sk (117 m®sk
per ha). Boniteten &r 6,7. Tall och gran &r de dominerande tradslagen. Fastigheten domineras av yngre och medelalders
skogar som har hog framtida tillvaxtpotential. Fastigheten ar belagen i Viksta forsamling cirka 3 mil norr om Uppsala.
Till fastigheten hor andel i Norunda Haradsallmanning vilken givit god ekonomisk utdelning éver tid.

Fastighetens goda arrondering och tillgdng till bilvag gor det till en bra fastighet att dga och forvalta pé ett effektivt satt.
Utdelningen fran allmanningen ger dessutom ett &rligt kassaflode till fastighetsagaren.

Utbjuden mark ar en del av fastigheten Uppsala Risby 4:3. Marken forsaljs framst genom fastighetsreglering till en
av koparen agd lantbruksfastighet i Uppsala kommun, men bedéms dven kunna bilda egen fristdende fastighet.

Snabbfakta

Areal/mark 55,2 ha Pris 4 250 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom

torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se

070-300 40 99
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Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Huvudinriktning
Typkod

Lan

Kommun

Omréade
Arealuppgifter enligt
Areal /mark
Totalareal
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris

Forsaljningssatt

Anbud, oss tillhanda senast

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk, skog

Del av Uppsala Risby 4:3
Skog

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala

Uppsala

Risby

Skogsbruksplanen

552 000 m?

552 000 m?

2026

Berdknat

3284 000 SEK

3284 000 SEK

Utbjuden mark avser del av fastighet. Nagot aktuellt taxeringsvarde finns dar-
med inte registrerat. Ovan angivet taxeringsvarde ar beraknat utifrdn fastig-
hetens nuvarande taxeringsuppgifter. En kdpare kommer f& uppmaning fran
Skatteverket att genomfdra ny taxering efter genomfort kop.

4 250 000 SEK, hogstbjudande

2026-08-31

Fastigheten kommer att férsiljas genom 6ppen budgivning. Oppen budgivning
innebar att intressenter som lamnat eget anbud/bud far veta nivan pé& hogsta
inkomna bud. Darefter far varje spekulant valja om de énskar hdja budet eller
avstd. Den som ensam innehar det hogsta budet vid avslutad budgivning far
erbjudande om kontraktstecknande.

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastigheten fylla i mak-
larbyrans separata anbudsblankett. Blanketten kan laddas ner p& maklarbyrans
hemsida eller rekvireras av ansvarig maklare. | blanketten finns mer information
om forsaljningsprocessen och vad du som spekulant bor tdnka pa. Anbudsblan-
ketten ska skickas till ansvarig méaklare per mail eller post senast 2026-08-31.

Saljaren forbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud samt réatten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett lamnat bud pé fast egendom ar inte bindande. Képet &r bindande
nar kdpare och siljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.



Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK
Areastorlek

INAGA/AKER
Areastorlek

VAG
Areastorlek

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skog, S1

Skog, S2

Total volym
Bonitet
Planupprattare
Skogsbruksplan

Skogsvérd

Fastighetsgranser

Jakt

Skogsmark
53,7 ha

Indgomark
1 ha

Vag och kraftledning
0,5 ha

S&val delarealer som totalareal &r angivet utifrdn uppgifterna i den nyupprat-
tade skogsbruksplanen. Det &ligger alla spekulanter att kontrollera arealupp-
gifterna innan anbud/bud Idmnas pé fastigheten.

616 m3sk

270 m3sk

6 275 m3sk

6,7 m3/ha/ar

Foran Forest AB

Utbjuden del av fastigheten omfattar 53,7 hektar produktiv skogsmark som ar
val samlat i ett valarronderat skifte. Det samlade virkesférradet ar knappt 6300
m3sk (117 m’sk per ha). Av virkesforradet ar 44 % tall och 35 % gran och 21 %
|6v. Fastighetens bonitet ar berdknad till 6,7 vilket far anses som ndgot hogre
4n normalt for omradet. Aldersmassigt ar fastigheten nagot ojamnt fordelad
med en relativt stor andel ungskog samt en stor del medelalders gallringsskog.

For kommande planperiod finns relativt smé& volymer att foryngringsavverka
men en stor tillvaxtpotential i skogarna. Det uttag som planeras for komman-
de planperiod sker framst genom gallring. De omraden som avverkats tidigare
ar planterade och foéryngringarna ar 6verlag bra etablerade. Den senast gjorda
avverkningen (4 hektar) 6verlats oplanterad.

Fastigheten har en synnerligen god atkomst genom den gemensamma bil-
vagen som gér genom marken i varje ande. Dessutom finns uttagen traktor-
/skotarvag mitt pa skiftet.

Overlag 3r skogarna relativt valskdtta. En kdpare behdver framst fokusera pa
plantering av de omrdden som avverkats varen 2026. Saljaren kommer inte
genomféra nadgon plantering utan ger kdparen maojlighet att sjalv bestamma
over foryngringsmetod och plantval. | dvrigt finns ett kommande behov (inom
2-5 ar) pa rojning av fasigheten ungskogar.

Varje spekulant ansvarar sjalv for att orientera sig i fastighetens skogsmark och
forvissa sig om dess granser. Fastighetens granser kan vara bristfalligt upp-
markta, sdljaren svarar ej for ytterligare uppmarkering av dessa.

Marken erbjuder en typiskt upplandsk jakt med en normal férekomst av élg,
vildsvin samt radjur. Kron- och dovhjort forekommer sporadiskt. Jaktratt ar
f.n. upplaten med ett tillsvidare till det lokala jaktlaget, Risby Jaktlag. Kontakta
ansvarig maklare for att ta del av avtalet som helhet. De jakttorn, atlar, etc.
som finns p& marken tillhor jaktlaget.



Norunda Haradsallmanning

Vagar

Visning

Lantmaterif6rrattning och tilltrade

Fastigheten har 0,875 mantal (andelar) i Norunda Haradsallmanning (Uppsala
Norunda Allmanning S:1 samt S:2). Denna ger arlig utdelning till fastighetsa-
garen. Den &rliga utdelningen till &garen av Risby 4:3 har de senaste fem aren
varierat mellan 21 000 kr och 57 000 kr. Allmanningen bestar framst av skogs-
mark. Andelen innebar inget arbete utan berattigar endast till en arlig intakt
till agarna av de fastigheter som har mantal i allmanningen. Hela andelen i
Norunda Haradsallmanning foljer med utbjuden mark.

Fastigheten Risby 4:3 har andel i Uppsala Risby GA:1 (Risby-Uvlunge Samfal-
lighetsforening) vilken ar vagforeningen. Denna totala andel kommer fordelas
mellan den skog som nu forsaljs och den kvarvarande fastigheten. Enligt en
preliminar berdkning, utford av séljaren, baserat pé tidigare ars vagavgifter be-
raknas kostnaden for vagsamfalligheten uppgé till cirka 2600 kronor per ar.
Handlaggande lantmatare kommer omférdela denna andel i kommande fastig-
hetsbildning, se mer under "Fastighetsbildning och tilltrade”.

Fastigheten har ocksé andel i Risby Skogsbhilvagsforening. Utdebitering for skot-
sel och underhall sker vid behov. For de senaste fem &ren har utdebiteringen
/ kostnaden varit cirka 1700 kr per ar.

Ingen formell visning av markerna kommer ske. Alla intresserade spekulanter
far besoka fastigheten for att besiktiga skog och mark i egen regi. Skogsbil-
vagen har vagbom som tidvis kan vara last. Kontakta ansvarig maklare for att
forsakra er att vagbommen ar upplést innan ert besok pé fastigheten.

Marken som forsaljs ar en del av fastigheten Uppsala Risby 4:3. Marken forséljs
huvudsakligen genom fastighetsreglering till, en av képaren dgd, skogsfastig-
het belagen i samma del av Uppsala kommun. Marken bedéms aven kunna
bilda en sjalvstandig fastighet och kopas av kdpare som inte dger skog sedan
tidigare.

En ansdkan om fastighetsbildning ar inlamnad till Lantmateriet och en kopare
blir sakagare i lantmateriforrattning i samband med avtalstecknandet. Tilltrade
till fastigheten kan ske forst efter det att lantmateriforrattningen avslutats och
fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Om kdparen viljer att kdpa fastigheten som en sjalvstandigt fastighet atar sig
saljaren kostnaden for lantmateriforrattningen.

Om en kopare, med mdjlighet, istallet valjer att forvarva marken genom fastig-
hetsreglering star kdparen for férrattningskostnaden. Ingen stampelskatt for
lagfart utgér vid fastighetsreglering.

D3 fastigheten &r en del av en fastighet kommer kdpeavtalet villkoras av att
lantmateriet godkanner drendet och genomfor lantmateriférrattningen. Kdpa-
ren blir agare till omradet nar lantmateriforrattningen avslutats och fastighets-
bildningen vunnit laga kraft. Parterna kommer foérbinda sig i kommande avtal
att acceptera mindre avvikelser av granserna och 6vriga rattigheter om Lant-
materiet kraver detta for att genomféra fastighetsbildningen.

Redovisning av Risby 4:3:s inskrivna servitut samt registrerade andelar i sam-
falligheter och gemensamhetsanldaggning finns i aktuellt fastighetsutdrag. Lant-
mataren kommer fordela allt detta i kommande forrattning. Andelen i Norunda
Haradsallmanning foljer med marken. Utéver detta kommer endast de andelar
i samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar som kravs for brukandet av
marken som forsaljs folja med denna.

Vid forvarv genom fastighetsreglering foljer inga pantbrev med till en kdpare.
Skulle marken bilda egen fastighet och forsaljas s& kan en del av de pantbrev
som géller i Risby 4:3 komma att folja med den nya fastigheten.

For fragor om lantmateriférrattningen, fordelningen av rattigheter, befintliga
pantbrev eller vid frdgor hur det paverkar forsaliningsprocessen, kontakta an-
svarig maklare.



Koparens undersékningsplikt

Fastigheten forséljs i befintligt skick, varvid det dligger intresserade spekulanter
att sjalva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser.
| beskrivningen angivna matt sdsom arealer, avstadnd, skogsvolymer etc. skall
endast ses som cirkamétt. Uppgifterna ar lamnade for att underlatta speku-
lanternas undersdkning och ska inte tolkas som n&gon faktiskt utfastelse fran
sdljaren.

Skogsbruksplanen ar upprattad enligt gdngse inventeringsmetod och ar framst
avsedd att anvandas som underlag for fastighetens skotsel. Volymuppskatt-
ningarna, i saval de enskilda bestdnden som for fastigheten som helhet, ar
ungeférliga. Avvikelse fran dessa kan ej utgora grund for skadestdndsansprak
mot saljaren.

Beskrivningen ar upprattad pa av siljaren lamnade uppgifter, aktuellt fastig-
hetsutdrag samt pd uppgifter fran aktuell skogsbruksplan. Intresserad speku-
lant ska sjalv kontrollera alla uppgifter och noga undersoka fastigheten fére
l&mnande av anbud/bud.

Denna beskrivning kan ej ligga till grund for talan enligt Jordabalken.
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http://www.egendomsmaklarna.se/
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