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§ 473

VALLBY 8:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus

Dnr BN 2020-002871

Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott limnar positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus inom fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 19 200 kronor. Avgiften for beslutet ér reducerad med 19 200 kronor pa
grund av att beslutet har tagit mer dn 10 veckor. Kostnaden blir darfor 0 kronor.

Avgiften dr utréknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméiktige 2019-08-13 § 107.

Upplysningar
Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att dtgérden far paborjas.

Shutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske
i samrdd med Byggnadsforvaltningen.

Det iir inte ndgon forutsittning for forhandsbesked (eller bygglov) att det finns en nyttjanderitt
till marken. Frigorna om servitut till vdg och avloppsanliggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakégare.

Beslutsmotivering

Vid friga om bygglov och forhandsbesked ska provningen avse om dtgérden kan tillatas p& den
avsedda platsen, det vill siga en provning av markens lamplighet for den avsedda atgérden (prop.
1985/86:1 5.285). Utanfor detaljplanelagt omrade finns inte ndgon i lagstiftningen given byggritt.
Beddmningen om atgérdens lamplighet i forhdllande till dess omgivning enligt 2 kap. PBL, varvid
hénsyn tas till bdde allmédnna och enskilda intressen, gors didrmed 1 varje enskilt fall.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan OP06 redovisas de allminna intressen som bor beaktas vid beslut om
anvindningen av mark- och vattenomraden. Oversiktsplanen har enligt 3 kap. 3 § PBL ingen
bindande verkan, men ska vara vigledande for beslut om mark- och vattenanvéindning. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelseutvecklingen i huvudsak koncentreras till kommunens tét- och
serviceorter for att underlétta transporter, infrastruktur och tillgdng till samhillsservice. Den
foreslagna byggnaden placeras enligt éversiktsplanen inom omrade med s. k “sédrskilda
byggloveskriterier” ddr kommunen har en restriktiv héallning till nya enbostadshus utanfor
detaljplanelagt omrade.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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For att undvika en generellt restriktiv tolkning av dversiktsplanens anvisningar och underlétta
avvigningen mellan allminna och enskilda intressen enligt 2 kap. 1 § PBL finns undantag dér
kommunen under vissa forutsittningar har en positiv hallning till forhandsbesked och bygglov.
Byggnadsnimnden har i foldern Bygga hus utanfor detaljplan utvecklat intentionerna i OP06
avseende undantagen till den restriktiva hallningen. Aven om ett eller flera undantag uppfylls maste
forhandsbesked alltid prévas enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen.

Arendet har provats mot undantagen till den restriktiva hallningen. Férvaltningen beddmer att
foreslagen lokalisering utgdr en limplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp. Byggnaden
placeras inom en befintlig gardsstruktur och innebér en begrinsad komplettering av den befintliga
bebyggelsen. Med hénsyn till omgivande bebyggelsestruktur samt att det inte foreligger liknande
forutsittningar pa nirliggande fastigheter anses risken for prejudicerande effekter vara liten.

Bygg- och Miljéforvaltningen gér beddmningen att det tillkommande bostadshuset inte
innebiir att en utvidgad bebyggelse uppstar. Foéreslagen byggnation bedéms 1 dagsliget
inte 6ka kraven pd samhillsservice nimnvirt, eller motverka kommunens mdjlighet att
styra bebyggelseutvecklingen i omradet. Ansdkan motverkar dédrfor inte Oversiktsplanens
intentioner och de allménna intressen som kommer till uttryck i den.

detaljplanekrav

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird utanfor ett omride med detaljplan om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelse och inte forutsétter planliggning. Kommunen ska enligt 4 kap 2 §
PBL prova markomradets lamplighet for bebyggelse genom detaljplan nir en ny
sammanhéllen bebyggelse uppstér, om det tillkommande byggnadsverkets anvéindning far
en betydande inverkan pd omgivningen, eller om det rader stor efterfrdgan pa mark for
bebyggande i omradet. Aven om ett omrade bestdr av en sammanhdllen bebyggelse krévs
det emellertid ingen detaljplan om ett nytt byggnadsverk kan provas i samband med en
ansokan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av byggnadsverket inte antas
medfdra en betydande miljdpaverkan.

Bygg- och Miljoforvaltningen finner att det i detta fall inte finns ndgra sidana motstdende intressen
som talar mot en lokaliseringsprévning i samband med prévningen av forhandsbesked. Aven om
fastigheten ligger i ett omréde dér det rader ett hogt bebyggelsetryck beddms dtgirden inte riskera
att medfora prejudicerande effekter utifrdn de forutsittningar som beskrivits ovan. Vidare anses
byggnaden i detta fall inte medfora en sédan betydande miljopaverkan att detaljplan kriivs.

Sammanfattad bedomning

Utifr&n ovanstdende motiveringar bedéms ansdkan uppfylla kraven enligt 9 kap. 31 § punkt 3 PBL
da byggnaden kommer vara limpligt utformad och placerad med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturviirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare
beddmer forvaltningen att tgarden inte innebér en sidan betydande oldgenhet som avses i PBL 2
kap 9 §. Forhandsbesked ska déarfor beviljas.
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Beslutet kan o6verklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnémnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor frin den dag da den som vill Gverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ritt tid skickar Byggnadsnéimnden den vidare till Linsstyrelsen i Hallands lin, som
provar det Sverklagade beslutet. Om overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehilla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som overklagar ska ocksé uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och girna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for Gverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-10-29

Ansdkan, 2020-10-12
Remissvar frdn Trafikverket 2021-09-23
Remissvar fran Teknik 2021-10-07

Beskrivning av drendet

Ansdkan inkom 2020-10-12 och avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Vallby 8:2. Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omréde. Ansékan bedéms vara
komplett 2021-02-02.

Ansbkan avsdg ursprungligen ett bostadshus inom befintlig gérdsstruktur, samt ytterligare ett
enbostadshus och ckonomibyggnad pé fastighetens nordvistra del. Ansokan har dérefter delats upp,
och det nu aktuella drendet avser endast ett enbostadshus i anslutning till den befintliga
gardsbebyggelsen pa fastigheten, enligt bifogad situationsplan.

Remisser

Bygg- och miljsforvaltningen har remitterat Trafikverket angdende att nyttja befintlig anslutning
som tillfartsviig. Trafikverket har inte haft nigot att erinra. Vidare har Teknikforvaltningen horts
angdende tillginglighet for sopbil. Om véndplats for sopbil anordnas bor den utformas enligt
bifogad mall.

Aviopp

Det nya bostadshuset kan ansluta avlopp till samfillighetsforening via Ovre Vallby
samfillighetsforening, enligt inlimnat intyg 2021-02-02.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fi tillfille att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berdrda sakigare har fatt tillfille att yttra sig. Inga invéndningar har kommit in.
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Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.
OrdfSranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, dgare till fastigheten Vallby 8:2 (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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