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Beslut D53 /2023

Ansdkan om forhandsbesked for ett
enbostadshus/fritidshus pa fastigheten
SKARHOLMEN 6:5

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar

att ge positivt forhandsbesked for ett enbostadshus/fritidshus, samt
att ta ut en avgift om 11 685 kronor enligt taxa beslutad av
kommunfullmaktige (faktura skickas separat).

Villkor och upplysningar som tillhér beslutet finns i slutet av dokumentet.

Bakgrund
Ansokan kom in den 12 januari 2023 och bedémdes komplett den 12
januari 2023.

Ansdkan avser forhandsbesked for ett enbostadshus/fritidshus i Skirholmen
vister om Gerlesborg. I ansokan anges att nytt bostadshus avses uppforas i
en vaning utan/med inredd vind samt med en byggnadsarea om 50 m?.
Angiven 6nskad avstyckning for tomt ar cirka 580 m? - 600 m? Det nya
bostadshuset avses anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

For platsen finns sedan tidigare ett positivt forhandsbesked for motsvarande
atgard, se beslut MBN § 247, 2020-12-01.
Beslutet har gatt ut, men kan anses vara vigledande i drendet.

Beredningsunderlag
Trafikbullerutredning: Skirholmen 6:5, Springwell audio AB
2020-11-09.
Postadress Besoksadress Telefon E-postadress Internetadress
Tanums kommun Storemyrsvéagen 2 0525-180 00 mbn.diarium@tanum.se www.tanum.se

Bygglovsavdelningen (kundcenter)
457 81 TANUMSHEDE
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Bestammelser

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser men
ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunens Oversiktsplan 2030 anger foljande varden och
rekommendationer for all ny bebyggelse och rekommendationerna anger att
ny bebyggelse ska placeras sa att den far st6d 1 landskapet och i befintlig
bebyggelsestruktur. Hansyn ska &ven tas till platsens lokalklimat och till
Terrangforhallanden. Oversiktsplanen anger dven geografiska
rekommendationer och den aktuella platsen ligger inom det omride som
planen anger som Gerlesborgs samhéllsomrade.

De vérden som oversiktsplanen sérskilt pekar ut och som ér tillampliga i
detta drende ar:

e Kultur- och naturlandskapet med kontrasten mellan de kala bergen
och den underordnade bebyggelsen samt Bottnadalens 6ppna
jordbrukslandskapKulturmiljon kring kdpmanshuset och magasinen
Gerlesborgsskolan
Allménhetens tillganglighet till stranden
Centrum for kulturarbete.

De rekommendationer som anges for Gerlesborgs samhéallsomrade ar:
e Vid all forandring ska hansyn tas till Gerlesborgs identitet.
e Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och tithet.
Stor vikt ska laggas pa bebyggelsens anpassning till landskapet.
e Tillgang till allménna strak och gronstruktur ska sakerstillas i
samband med planering av nya bebyggelseomraden.

Platsen ligger inom ett omrade av riksintresse for friluftsliv, naturvard och
kulturmiljévard enligt miljobalken 3 kapitlet 6 §. Platsen omfattas dven av
sdrskilda hushéllningsbestimmelser for obruten kust och turism och rorligt
friluftsliv enligt miljobalken 4 kapitel 2, 3 §§.

Platsen omfattas av landskapsbildsskydd med stod enligt tidigare
lagstiftning som foregatt miljobalken.

Fastigheten ligger inom en av kommunens utpekade kulturmiljoer,
kulturmilj6é Bottnadalen, i Tanums kommuns kulturminnesvardsprogram
fran 1984.

Aktuell plats dr beldgen inom en by- och gardstomt, riksantikvarieimbetets
lamningsnummer 1.1970:8254. Platsen &r idag alltjamt bebyggd varigenom
platsen inte ar att betrakta som fornlamning.
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Lagstiftning

Forhandsbesked regleras bland annat i plan- och bygglagen 9 kapitlet 17,
18 och 39 §§. Provningen avser i forsta hand om en atgérd som kriver
bygglov kan tillitas pa platsen. Kompletterande vilikor kan stéllas upp for
att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de forutsattningar som géller
for den kommande bygglovsprévningen.

Enligt 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen (PBL) ska héinsyn tas till bide
allméanna och enskilda intressen.

Enligt 2 kapitlet 2 § plan- och bygglagen (PBL) ska provningen syfta till att
mark- och vattenomréden anvinds for det &ndamél som omrédena &r mest
lampade for med héinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretriade ska
ges at sddan anvindning som fran allman synpunkt medfér en god
hushéllning med mark- och vattenomraden.

Enligt 2 kapitlet 4 § plan- och bygglagen (PBL) far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt ar lamplig for
andamalet.

Enligt 2 kapitlet 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad f6r &ndamalet med
hénsyn till

1. ménniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i 6vrigt,
4. mdjligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelseomridets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden
skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

I 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen (PBL) foreskrivs bl.a. att byggnadsverk
ska lokaliseras sd att de eller deras avsedda anvindning inte medfor
betydande oldgenhet for omgivningen.

Beslutsunderlag

VA-avdelningen har fatt tillfille att yttra sig och har framfort att fastigheten
ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten.
Servisledningar for dessa tva vattentjéanster finns framdragna till
fastighetsgransen och spillvattenledningen ar besiktad och kopplad.
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Dagvattnet ska hanteras lokalt pa fastigheten och fér inte anslutas till
kommunens spillvattenledning.

De grannar och andra sakégare som bedomts vara berérda har fatt tillfille
att yttra sig senast 2023-02-14, inga synpunkter har inkommit.

Beddmning

Forslaget innebér en {oridining av eit omrade inom Bottnadalen som redan
idag 4r relativt titbebyggt. Atgirden bedoms harvidlag inte innebéra
pataglig avvikelse mot bebyggelsemonstret i 6vrigt och ar darmed forenlig
med vad som anges 1 kommunens éversiktsplan.

Den tilltankta platsen ar beldgen i narhet till allmén vig och s6kande har i
inkommit med en trafikbullerutredning framtagen av sakkunnig. Det
forslagna husets placering dr mer indragen frdn den allménna vigen én de
befintliga husen och bedoms av sakkunnig utifrdn den indragna placeringen
erhalla nivéer av trafikbuller som understiger dessa gransvirde (i enlighet
med forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, 2015:216).

Den aktuella platsen upplevs som en lucka mellan tva tomter detta da en
hick skiljer mot fastighetens bostadshus men anses utgora en del av
fastighetens tomtmark. Marken pa den avsedda platsen &r plan i likhet med
marken kring befintliga bostadshus i1 séder och norr. D den aktuella
platsen anses utgéra en del av tomtmarken sé gors bedomningen att
mdojlighet finns att kunna uppféra en komplementbyggnad pa platsen och
detta oavsett om bygglovsprovningen skulle omfattas av en
lokaliseringsprovning eller inte.

Den aktuella atgarden giller tillskapande av ytterligare ett bostadshus samt
med mojlighet till avstyckning av till huset tillhérande tomtmark om ca 580
m? - 600 m*. Forslaget giller ett nytt mindre enbostadshus/fritidshus i en
vaning utan/med inredd vind om 50 m? byggnadsarea.

Med héansyns till narliggande grannar och landskapsbilden sa éar det av vikt
att den tilltinkta bostadsbyggnaden forhéller sig till att vara en mindre
bostadsbyggnad placerad i riktlinjer enligt ansokt forslag samt med en vil
anpassad utformning av tak och dess hajd.

Ett mindre bostadshus pé platsen enligt foreslagen yta bedoms som
anpassad till den angivna platsen och dess tilltankta tomtstorlek.

Forslaget om att pa platsen uppfora ett bostadshus om en vining med
inredd vind staller sig forvaltningen tveksamma till for att kunna anses att
byggnaden 4r anpassad till platsen och dess forutsattningar.

Forvaltningen gor den samlade beddmningen att atgérden ar forenlig med
vad som anges i kommunens oversiktsplan och vad som anges 1 kapitel 2 i
plan- och bygglagen (PBL).
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Villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och 1 huvudsak
utformning.

Nytt bostadshus/fritidshus ska anpassas vil till platsens férutsittningar
betriffande placering och utformning. Nytt bostadshus/fritidshus pé platsen
ska uppféras i en vaning utan inredbar vind samt orienteras med taknock
forlagd i sydvést-nordost.

Upplysningar
Forhandsbeskedet upphor att gélla om inte ans6kan om bygglov kom in till
kommunen inom tva ér fran den dag da forhandsbeskedet fatt laga kraft.

Det #r forst niar man fatt bygglov och startbesked som man kan paborja
byggnation.

Framtida bygglovsansokan ska beslutas av miljo- och byggnadsndamnden.

Fastighetsidgaren ansvarar sjalv for att det finns rattighet for tryggande av
nyttighet, som exempelvis avloppsledning eller avloppsanliggning pa
annans mark. Provning av rittigheten ingdr inte i provning om bygglov.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp ér en forutsatining for
bygglov.

Tillkommande byggnader ska anpassas till landskapsbild och omgivande
bebyggelse. Nya byggnader pa platsen bor placeras samt utformas pa satt
som i mojligaste méan beaktar siktlinjerna fran bakomliggande fastighets ut
mot Bottnafjorden. Byggnadens tilltdnkta utformning och anpassning till
platsen bedéms i bygglovsansokan.

For platsen har Lansstyrelsen sedan tidigare ldmnat tillstind om nytt
bostadshus pé platsen enligt foreskrifterna om
landskapsbildsskyddsomrade. Beslutet har gatt ut och dirmed behover det
ansokans om nytt tillstdnd hos Lansstyrelsen.

Byggnaden bor utformas med hansyn de samlade kulturvirden som finns i
Omradet.

Inkomna yttrande ifrdn Va-avdelningen har kommunicerats under
handlaggningen. Lis igenom och ta hinsyn till det som stir i yttrandet.

Beslutet kan dverklagas till Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan. Hur man
overklagar, se bilaga.
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Specifikation avgift

Avgift enligt tabell A 11.2. Timavgift a 1140 kronor per timme, 4 10,25
timmar.

Avgift 11 685 kronor.

Beslutet skickas till
Akten
Sokanden

Kungorelse om forhandsbesked:

Enligt sindlista
Post- och inrikes tidningar

Ninni Wallén
Bygglovshandléggare

Detta beslut har signerats digitalt och saknar ddrfor underskrifi.



