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Mycket fin tallskog

Skogsmark i Akerlanna. 15,3 hektar, inga byggnader. Fin skog i 50-arsaldern. Stor
andel tall. Hog bonitet, bra markforutsattningar och god tillganglighet med
skogsbilvag.

Obebyggd skogsmark, 15,3 hektar, beldgen i norra Balinge. Markforhallandena och drivningsforutsattningarna ar mycket
gynnsamma. Aven arrondering &r bra.

Atkomst genom bra skogsbilvag, vilken regleras genom bildad vagsamfallighet. Hog bonitet, 8,7 m3sk. Virkesforradet ar
beraknat till 348 m3sk per hektar vilket dr osedvanligt hogt. Skogen &r till dvervigande del tallskog och hela omradets
bestand ar i stort sett enhetligt i 50 ars-aldern.

OBS: Marken kan endast forvarvas av den som ar dgare av skogs-/jordbruksfastighet, till vilken marken bedéms kunna
overforas genom fastighetsreglering.

Snabbfakta

Areal/mark 15,3 ha Pris 2 250 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare

Bo Pettersson
bo.pettersson@egendomsmaklarna.se
070-537 45 00
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Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Huvudinriktning

Lan

Kommun

Omrade
Postnummer

Ort

Arealuppgifter enligt
Areal/mark
Totalareal

Taxeringsvardesbeskrivning

Pris

Forsaljningssatt

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK
Areastorlek

Beskrivning fér alla arealer

Lantbruk, skog
Del av Uppsala Bélinge-Berg 1:2
Skog

Uppsala

Uppsala
Akerlznna

74371

Bjorklinge
Skogsbruksplanen
153 000 m?

153 000 m?

Utbjuden mark avser del av fastighet. Nagot aktuellt taxeringsvarde finns dar-
med inte registrerat.

2 250 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersoékning av fastighetens marker fylla
i maklarbyrans anbudsblankett vilken kan hamtas pa méaklarbyréns hemsida el-
ler rekvireras av ansvarig maklare. Anbudsblanketten ska insandas till ansvarig
maklare. | anbudsblanketten finns mer information om forsaljningsprocessen
och vad du som spekulant bor tanka pa.

Marken, (del av fastigheten Balinge-Berg 1:2) kommer att forsaljas genom 6p-
pen budgivning. Det innebar att intressenter som inkommit med skriftlig in-
tresseanmalan med eget anbud/bud, far veta nivadn pd hogsta inkomna bud.
Darefter far varje spekulant valja om de dnskar hoja sitt bud eller avsta fran
vidare bud. Den som, vid avslutad budgivning, innehar det hogsta budet far
erbjudande om kontraktstecknande.

Séljaren forbehdller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett ldmnat bud pé fast egendom &r inte bindande. Képet ar bindande
nar kdpare och saljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

Skogsmark
15,3 ha

Angiven areal ar utifrdn uppgifterna i den nyupprattade skogsbruksplanen.



Fastighetsuppgifter

Skogen

Tillfartsvag

Lantmateriférrattning vid képet

Jakt

Besiktning och undersokningsplikt

Inteckningar

Inteckningar
Totalt belopp

Kommentar till inteckningar

Den del av fastigheten som bjuds ut till férsaljning ar 15,3 hektar enligt skogs-
bruksplanen. Virkesforradet ar osedvanligt hogt och marken har en god boni-
tet.

Markférhadllandena ar goda och tillgdngligheten via bra skogsbilvdg ger myc-
ket goda forutsattningar att bedriva skogsbruket. Virkesforrddet ar beraknat
till 5318 mS3sk vilket ger ett medelférrad om 348 mSsk per hektar. Bonite-
ten ar angiven till 8,7. Forvantad tillvaxt kommande vaxtsasong ar 10,3 m3sk
per hektar. Marken har tall som dominerande tréadslag med 75 procent av vir-
kesforrddet. Andelen gran uppgar till 8 % och bjork 17 %. Skogen ar i det
narmaste, likaldrig, inom intervallet 50 till 59 ar. All information om skogen ar
angivet utifrdn uppgifterna fran den skogsbruksplan som ar nyupprattad infor
forsaljningen. Planen har upprattats av Mats Pettersson, Varne Skog.

Marken har atkomst via Ryggmossens vagsamfallighet. Handlingar géllande
vagsamfalligheten kan rekvireras frdn handlaggande fastighetsmaklare.
Utdebitering fran vagsamfalligheten sker endast sporadiskt.

Salubjuden mark utgdr en del av fastigheten Balinge-Berg och kan endast sal-
jas till kdpare som sedan tidigare ar dgare av fastighet med skog och till vilken
det beddms majligt att fora marken utifrdn de krav fastighetsbildningslagen
staller. Forvarvet gbrs som fastighetsreglering med en foljande lantmaterifor-
rattning. Kostnad for lantmateriforrattningen aligger kdparen.

Fastighetsutdrag som avser hela fastigheten Balinge-Berg 1:2 kan tillhanda-
hallas av handldggande fastighetsmaklare. De i fastighetsutdraget angivna ser-
vituten m.m. ar inte utredda hur de ar beldgna och dess eventuella paverkan.
Detta kommer att klarldggas vid kommande lantmateriforrattning och fordelas
av handldggande lantmatare.

Oxsétra jaktlag bedriver jakt pd omrédet. Inget skrivet avtal finns géllande det-
ta.

Det dligger intresserade spekulanter att sjalva inspektera/undersdka fastighe-
tens marker for att forvissa sig om dess skick och granser. Intresserade speku-
lanter uppmanas att undersoka fastigheten i egen regi. Sedvanlig hansyn ska
visas till vaxande grodor, grannar, djurliv etc.

| beskrivningen angivna uppgifter sdsom virkesvolymer, arealer, avstdnd etc.
ar endast ungefarliga uppgifter med syfte att underlatta spekulanters under-
sokning. Dessa ska inte ses som nagon faktiskt utfastelse fran saljaren. Ob-
jektsbeskrivningen ar upprattad utifran aktuell skogsbruksplan och de uppgif-
ter sdljaren ldmnat om fastigheten. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera
alla uppgifter och noga undersoka fastigheten fore lamnande av bud.

5
916 600 SEK

Samtliga inteckningar kommer att ligga kvar péa séljarens stamfastighet.



Skogsbruksplan

Planens namn Balinge-Berg 1:2, del av

Planen avser tiden fr o m 2025-01-01 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under mars 2025

Planen uppréattad av Mats Pettersson, Varne Skog AB
Planlaggningsmetod Taxerad

Vissa tradslagdata, bl a stamantal, grundyta, volym etc, har
samlats in genom ett speciellt stickprovsférfarande. Darigenom
har sakrare indata for ett eller flera bestand kunnat skattas.

Planen ajourférd to m 2025-02-28

Fastighetsuppgifter

Fastighet Del av Bélinge-Berg 1:2
Uppsala lan, Uppsala, Béalingebygden

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 60°1'58.63"N Long: 17° 20’ 25.82" E

VARNE SKOG

ETABL 1989

PCSKOG Plan Utskriven: 2025-03-10
Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdrsamling: Balingebygden By -
Balinge-Berg 1:2, del av Id: 38021015 VARNE SK&G

FTARL 189L%



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 15,3
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,0
Summa landareal 15,3
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 4021
m3sk Gran 401
Bjork 896
5318
Medeltal
m3sk per hektar
348

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till

8,7

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 1335
Totalt under perioden 1335

pcSKOG Plan

%

100

<1

<1

<1

<1

<1
% ha
75 11,6
8 11
17 2,5
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-01-01 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

137
m3sk

157
ms3sk per ha

10,3

Utskriven: 2025-03-10

Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdérsamling: Balingebygden

Balinge-Berg 1:2, del av 1d: 38021015

VARNE SK&G

FTARL 189L%



Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Areal

Virkesforrad

ha

0,1

15,2

%

99

Totalt
m3sk

5317

m3sk
/ha

10

350

Tall %

60

76

Bjork %

Gran %

17 8

Summa/Medel

15,3

100

5318

348

76

17 8

Arealférdelning, aktuell

1004

80

601

Areal %

40

20

0

) )
Kalmark 5

35 45

55

T
65

T
75 85

Aldersklasser

105 115

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

I I
120 + E Skog

1004

80

60

Areal %

40

20

O I

el

)
Kalmark 5

pcSKOG Plan

15

25

35 45

T
55

65

T
75 85

Aldersklasser

I I
120 + E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
5318 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
5348 m3sk

Utskriven: 2025-03-10

Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdérsamling: Balingebygden

Balinge-Berg 1:2, del av 1d: 38021015

VARNE SK&G

FTARL 189L%




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Bjork% | Gran %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 0,1 1 1 10 60
Gallringsskog G1 15,2 99 5317 350 76 17 8
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 15,3 100 5318 348 76 17 8
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar &tgard(er) behovs for att erhlla tillfredsstallande Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l

E2

E3

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

100+
90
80
70
601
50
40
30
20
10

R2

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-03-10

Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdérsamling: Balingebygden

Balinge-Berg 1:2, del av 1d: 38021015

VARNE SK&G

FTARL 189L%




Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- Qar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59 15,2 1111 224 1335
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 15,2 1111 224 1335
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
1335

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Loév Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha

Kalmark
- 9ar
10- 19 2 1 3
20- 29 0,1 4 40
30- 39
40 - 49
50 - 59 1134 227 1361
60 - 69 15,2 5344 352
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 1136 228 1364 15,3 5348 350

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-10

Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdérsamling: Balingebygden

Balinge-Berg 1:2, del av Id: 38021015 VARNE SKG

FTARL 189L%



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutséatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) =Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-10ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha
Rajning 0.1 0.1
Summa ha 0,1 0,1
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-10

Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdérsamling: Balingebygden

Balinge-Berg 1:2, del av 1d: 38021015

VARNE SK&G

FTARL 189L%



. . . Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen
Avdelningsbeskrivning

2 PG - Produktionsmal med miljshansyn

Skifte: 1 1§ =grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Arr%al Al Aider| HkI Sl Virkesforrad | g Tréad- Med Me_d Stam-| G.yta| Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag tillil\\sléi;&t
nr\(-Avdrag g ar Skikt mesk klass slag diam | hojd | antal m2 Alternativ 3 | Inkd tillvext m3sk Not*
[Skik] ha avd cm | m | /ha GYL | Trp T 1% | m*k | perha
1 0,1 1 10| R2 T28 10 1/ PG 2 |Tall 60 2| 2500 211 Enstaka of R&jning 2025 3,4
Asp 40 Bredbladig grastyp (45)
Frisk (2)
Drivning: G: Goda (2). Y: Mycket jamn (1). L: Plan mark (1).
2 26| 1 50| G1 T29 | 315 819| PG 2 |Tall 90 22| 22 921 35| 121 Overslutet Underv rj f gallring | 2025 8,7/ ivt
Gran 5 Bredbladig grastyp (45) |Gallring 2026 | 25 211
Bjork 5 Frisk (2)
Spec varden:  Sumpskog 4 %.
Priotal Gallringsmall (SKS): 2,9 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 14 m3sk/ha
Drivning: G: Mycket goda (1). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1).

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-10

Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdrsamling: Balingebygden

Balinge-Berg 1:2, del av Id: 38021015 VARNE SKG

FTARL 196%




Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

AVd el n i n g S b eS k r i V n i n g 2 PG - Produktionsmal med miljshansyn

Skifte: 2 1§ =grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Arr1eal A| Alder| Hkl Sl Virkesforrad | g | Trad- | Med | Med| Stam-| G.yia| Terrang |Beskrivning Atgard N | Uttag tillil\\rlléi;i?(t
r (_Avﬁag g ar Skikt m3sk Klass slag diam | hejd | antal m2 Alternativ 3 | inkl tillvéaxt mask Not *
[Skik] ha avd cm m /ha GYL | Trp " 1% | mssk per ha
3 126 1 50| G1 T30 | 357 4498 | PG 2 |Tall 73 24| 22 730 33| 121 Overslutet Underv r¢j f gallring | 2025 9,0
Gran 8 Delvis tat undervaxt Gallring 2025 | 25| 1125
Bjork 19 Bredbladig gréstyp (45)
Frisk (2)
Priotal Gallringsmall (SKS): 2,5 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 14 m3sk/ha
Drivning: G: Mycket goda (1). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1).
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-03-10
Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdrsamling: Balingebygden B -
Balinge-Berg 1:2, del av 1d: 38021015 VARNE SK&G

FTARL 196%
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Kommentarer till Balinge-Berg 1.2, del av

Allmant

Planen innehaller olika temakartor dar skogen ar indelad i avdelningar, beroende av olika parametrar,
exempelvis aldrar, standortsindex, tradslagsblandning och skotselbehov.

Till planen hor ocksa olika sammanstallningar. De skogliga atgarder som anges i skogsskotselplanen &r forslag.
Det kan ofta finnas olika skotselatgarder som kan utforas inom samma avdelning, beroende pa vilken
inriktning och vilka mal som du har med din skog och ditt skogsagande. Virkesforradet ar skattningar baserat
pa stickprov.

Planens ingaende fastigheter och dess belagenhet

Planen innehaller:

Del av Bélinge-Berg 1:2 i Uppsala lan, Uppsala kommun, Bélingebygdens férsamling(kallad Fastigheten) och ar
belaget strax vaster om byn Akerlanna, 24 km NV Uppsala

Fastigheten innehaller 2 st. skiften.

Skogstillstdnd och mark
Arealer:
Arealen &r 15,3 ha produktiv skogsmark. Inga andra dgoslag.

Virkesforrad:
Virkesforradet uppskattas till 5 318 m3sk (348 m3sk/ha).

Mark:

Skogsmarken utgors av mark i svag kupering och 1&g blockighet. Den dominerande jordarten ar sandig till
grusig moran och friska marker med god tillgang pa vatten.

Barigheten ar god, och drivningsforhallandena ar darmed goda.

Ovrigt:

-Ragangarna &r delvis i behov av uppmaérkning. Detta kan spara tid och pengar vid framtida atgarder i
skogen. Speciellt &r detta viktigt i ungskogsstadiet da de fort kan forsvinna.

-Véagnatet ar tillrackligt utbyggt for en rationell skotsel.

-Draneringen ar tillfredstallande, och ndgon forsumpning forekommer inte.

Produktionsmal

Det langsiktiga malet ar att ha ett aktivt skogsbruk dar skogen I6pande och langsiktigt skall ge en god
avkastning och atgarder utfors i ratt tid. Fastigheten har forutsattningar for produktion av barrskog av hig
kvalitet.

Avverkning

Den nuvarande totala avverkningspotentialen pa fastigheten for foryngringsavverkning (G2+51+52) aterfinns
under rapporten for Huggningsklassfordelning eller rapporten Avverkning och tillvaxt.

Din malsattning, ekonomi, skattesituation, géllande lagar samt fastighetens aldersklassfordelning kan
paverka.

Under planperioden foreslas 1 335 m3sk gallring.

Avverkningsforslaget motsvarar tillvaxten under planperioden

Det innebar att om forslaget foljs, kommer virkesforradet att 6ka till 5 348 m3sk (350 m3sk/ha) ar 2035.

Skogsvard
Nagon kalmark eller skog under foryngring finns inte.
| ungskog foreslas 0,1 hektar rojning.

PCSKOG Plan Utskriven: 2025-03-10
Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdérsamling: Balingebygden By -
Balinge-Berg 1:2, del av Id: 38021015 VARNE SK&G

FTARL 189L%



Naturvarden, naturvardsmal och I6vdominerade bestand
D4 planen omfattar del av fastighet och ar foremal for forsaljning genom fastighetsreglering, har ingen
avsattning till naturvard gjorts.

Omradesskydd
Fastigheten omfattas inte av nadgot omradesskydd av nagot slag.
Inga nyckelbiotoper eller omraden med hdga naturvarden finns registrerade pa Fastigheten.

Kulturvérden och friluftsliv
Det finns inga registrerade fornlamningar eller kulturlamningar.

Planlaggare:
Mats Pettersson, Varne Skog AB, mars 2025

PCSKOG Plan Utskriven: 2025-03-10
Lan: Uppsala lan Kommun: Uppsala Fdérsamling: Balingebygden By -
Balinge-Berg 1:2, del av Id: 38021015 VARNE SK&G

FTARL 189L%
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Fastighetsmaiklare specialiserade pa
Egendomar ¢ Jordbruk ¢ Skog ¢ Gardar

Egendomsmaéklarna &r en grupp fastighetsméklare
specialiserade pd jord- och skogsfastigheter som é&r
verksamma 6ver hela landet. Vi har mdnga ars
erfarenhet vilket gor att vi kan bistd med stor kunskap i
er affar.

Utover att vara maklare, har alla medarbetare djupare
utbildning inom jord och skog. Vi kan hjélpa till vid
forsdljning av hela garden, men ocksd vid delforséljning
eller vardering.

Varje ar genomfor vi manga forsaljningar pa oppen
marknad men dven ett stort antal interna overlatelser.
Vi hjdlper dven till med avstyckningsprocesser och
fastighetsombildningar.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda just dig, kontakta nagon av vara méklare.

Uppsalakontoret
018-374 375
uppsala@egendomsmaklarna.se

www.egendomsmaklarna.se

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

