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aklarna

EgendomsM

Skogsgard i norra Uppland

Skogsgard, 80 hektar, mellan Orbyhus och Osterbybruk , 53 ha skog, 21 ha aker.
Val samlad mark, bra vagtillgdng. Hog bonitet och hogt virkesforrad. Gardscentrum
med fint lage, bra huvudbostad, sidobostad och ekonomibyggnader. Goda
mojligheter till skogsbruk, fritidsjordbruk och jakt.

Mellan Osterbybruk och Orbyhus i norra Uppland ligger Aknarby. Garden omfattar totalt 80 hektar mark varav 53 hektar
skogsmark och 21 hektar dkermark. All mark ar val samlad i tva skiften som b&da har god tillgédng till bilvag.
Gérdscentrumet har ett trevligt boendeldge utan passerande trafik, men dndé nara ut till vag 292 fér snabb kommu-
nikation till de narliggande samhallena och vidare till Uppsala. Byggnadsbestandet som ar i gott skick utgors av en
huvudbostad samt en nagot enklare sidobostad vilken passar bra for generationsboende eller uthyrning. Ekonomibygg-
naderna har generdsa ytor som kan mojliggéra egen djurhallning och forvaring/uppstélining men dven ge maojligheter till
uthyrning.

Akermarken ligger i omedelbar anslutning till gardscentrumet och passar utmarkt som betesmark till egna djur.
Skogsmarken har god &tkomst med bade egna och gemensamma skogsbilvagar som alla har god standard. Boniteten
ar osedvanligt hog for omradet (7.4 m3sk/ha). Aven fastighetens berdknade virkesforrad ar hogt med 210 m3sk/ha
(11.200 m3sk totalt) dir en stor andel &r avverkningsmogen. For fastigheten finns ett avverkningsforslag pa 8100 m3sk
dar overvagande del ar foryngringsavverkning och endast mindre del ar gallring.

Jakt péa fastigheten ar muntligen upplaten till det lokala jaktlaget, som jagar pa drygt 600 hektar. Detta kan mojliggora
jakt pa en storre mark for den kdpare som inte dnskar jaga i egen regi.

Snabbfakta

Tomtareal/mark  79,5ha Pris 9 000 O00SEK
Pristyp Prisidé

Kontakter

Ansvarig maklare
Torgny Pettersson

Fastighetsmaklare / Agronom

torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se
070-300 40 99
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Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Forsaljningssatt

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Lantbruk, gérd

Osthammar Aknarby 1:10

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Uppsala

Osthammar

Aknarby

Gryttjom Aknarby 284
748 93

Osterbybruk
Skogsbruksplanen

795 000 m?

795 000 m?

2023

Faststallt

1251 000 SEK

4786 000 SEK

6 037 000 SEK

9 000 000 SEK, prisidé

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastigheten fylla i mak-
larbyréns separata intresseanmaélningsblankett som finns bifogad pa méaklarby-
rans hemsida. Denna ska insédndas till ansvarig méaklare. | intresseanmalnings-
blanketten finns mer information om forsaljningsprocessen och vad du som
spekulant bor tdnka pa.

Fastigheten kommer att forséljas genom 6ppen budgivning med en prisidé pa
9.000.000 kronor. Oppen budgivning innebar att intressenter som inkommit
med fullstandigt ifylld intresseanmalningsblankett far veta nivan pa hogsta in-
komna bud. Darefter far varje spekulant valja om de dnskar hdja budet eller
avsta. Den som ensam innehar det hogsta budet vid avslutad budgivning far
erbjudande om kontraktstecknande.

Saljaren foérbehaller sig fri provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar
som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressen-
terna. Ett lamnat bud pa fast egendom &r inte bindande. Képet ar bindande
nar kdpare och siljare undertecknat kdpehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges som handpenning vid kontraktstecknandet
och resterande senast vid tilltradet.



Areal

PRODUKTIV SKOGSMARK
Areastorlek

AKERMARK
Areastorlek

OVRIG MARK
Areastorlek

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Skogsmark

Akermark

Jakt

Skogsmark
53,2 ha

Akermark
21,4 ha

Ovrigmark
4.9 ha

Totalarealen for fastigheten ar 79,5 hektar enligt den skogsbruksplanen (78,5
hektar enligt Lantmateriets arealuppgift). Delareralen for produktiv skogsmark
och aker/indgomark &r angivet utifran uppgifterna i skogsbruksplanen. Ovrig
mark ar tomt/gérdsplan samt vag och kraftledning. Alla arealuppgifter ar att
betrakta som ungefarliga uppgifter med syfte ar att underlatta spekulanter-
nas undersdkning av fastigheten. Det aligger alla spekulanter att kontrollera
arealuppgifterna innan bud lamnas péa fastigheten.

Fastigheten omfattar drygt 53 hektar produktiv skogsmark. All mark ar val sam-

lad i tva skiften som bada har god tillgang till bilvag. Overlag ar terrangen bra
och drivningsavstanden inom fastigheten korta.

Virkesforradet ar berdknat till drygt 11.000 m3sk vilket ger ett medeltal pa
210 m3sk per ha. Boniteten &r berdknad till 7,4 m3sk/ha och &r. Savél virkes-
forrdd som bonitet ar hogre an normalt for fastigheter i regionen. Andelen
foryngringsavverkningsbar skog ar stor. For kommande planperiod finns ett
avverkningsforslag pa drygt 8000 m3sk dar den 6vervigande delen &r slutav-
verkning och endast mindre delar ar gallring.

Faltarbetet for den aktuella skogsbruksplanen ar utfort augusti 2022. Planen
som anvands i samband med forsaljningen ar framraknad utifrdn detta fram
till januari 2024. Intresserad spekulant bor dock notera att skogsbruksplanen
framst utgor ett verktyg for skogens skotsel och viss osdkerhet i angivna upp-
gifter darmed kan forekomma. Det &ligger intresserade spekulanter att kon-
trollera riktigheten av uppgifterna i skogsbruksplanen innan bud lamnas pé
fastigheten.

Fastighetens granser kan vara bristfalligt uppmarkta. Saljaren ansvarar ej for
ytterligare utmarkning av dessa.

Enligt skogsbruksplan ar 21,4 hektar av fastighetens marker dkermark. Mer-
parten av marken ar samlad i anslutning till gdrdscentrumet. En mindre del av
marken ar belaget pd fastighetens utskifte, cirka 2 km fran gardscentrumet.
All ' mark ar lerjordar med god vaxtkraft och val lampande for vallodling. Mar-
ken ar muntligen upplaten till en granne. Nuvarande upplatelse galler for hela
aret 2024 om ingen annan overenskommelse traffas. Nuvarande arrendator
har fortsatt intresse att fortsatta bruka marken om en kdpare s vill.

Fastighetens jakt ar muntligt upplaten till det lokala jaktlaget som totalt jagar
pa drygt 600 hektar. P4 marken finns de sedvanliga upplandska vilten, alg,
vildsvin och radjur. Aven sporadisk férekomst av kronhjort finns i omradet.
Agaren har tidigare varit medlem i laget och jaktlaget ser girna ett fortsatt
samarbete med en ny dgare av Aknarby. Den jaktstuga som &r beligen pa
marken tillhor jaktlaget och ingér darmed ej i forséljningen.



Byggnader

HUVUDBYGGNADEN
Allméan information

Byggar
Byggnadstyp
Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp
Typ av uppvarmning

Energideklaration
Energideklaration utford

Energiklass

SIDOBOSTADEN
Allméan information
Byggar

Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

1933
1%-plan

666 000 SEK
146 m?
Matning

Bostaden har en rymlig hall med goda forvaringsmajligheter i intilliggande gar-
derobsutrymmen. Koket ar centralt placerat och har gott om fonsterutrymmen
i tva vaderstreck. | bostadens vardagsrum finns en centralt placerad braskamin
som bade fungerar som kompletterande varmekalla men dven bidrar med triv-
sel. Fran vardagsrummet ndr man det inglasade uterummet som har kvallssol-
slage samt den val tilltagna altanen som stracker sig runt huset fram i sdderlage.
Pa bottenvaningen finns ett sovrum som dven kan passa som kontor. Centralt
pa bottenvaningen ar dven bostadens badrum placerat. Detta helrenoverades
2023 sa det ar i nyskick. Badrummet har golvvarme och val tilltagna ytor med
plats for saval tvattmaskin som torktumlare.

Overvaningen erbjuder tre separata sovrum och stora férvaringsutrymmen i
vindsgarderoberna.

Huvudbyggnaden ar enligt uppgift ursprungligen uppford 1933 och omfattar
146 m? boyta fordelat pa tva plan. Overlag ar bostaden i gott skick och alla
vasentliga delar sdsom, tak, fasad, fonster, varmesystem, vatten och avlopp ar
bra.

Huvudbostaden har genomgatt betydande renoveringar och forbattringar un-
der nuvarande agares innehavstid. Bland annat kan ndmnas nytt yttertak for
cirka 15 &r sedan. Hela bottenvaning har |6pande renoverats. Bland annat
lyftes alla golv och isolerades. Dessutom installerades vattenburen golvvar-
me och nytt varmesystem med en varmepump luft-vatten, vilken senare dven
kompletterats med en braskamin. | samband med installationen av nya varme-
systemet dndrades dven planldsningen och ett separat utrymme for varme-
pumpen inreddes. For cirka tio &r sedan byttes dven koksinredningen. | sam-
band med renoveringen av respektive rum har alla ytskikt fornyats. Det senaste
renoveringen genomfordes under 2023 da bostadens badrum helrenoverades.

S&val varmesystem som vatten och avlopp ar gemensamt for huvudbyggnad
och sidobostad. Vattnet for bdda bostaderna ar enskilt med borrad brunn.
Aven avloppet ar enskilt. Avloppsanldggningen ar omgjord 2023 med nya tre-
kammarbrunnar och ny infiltration.

Enskilt vatten
Enskilt avlopp
Varmepump luft-vatten

2022-10-25

C

1900

441 000 SEK
111 m?
Matning



Rumsbeskrivning

Byggnad

Byggnadskommentar

Energideklaration

Energideklaration utford
Energiklass

EKONOMIBYGGNADERNA
Allmén information

Taxeringsvarde byggnad
Beskrivning

Sidobostaden ar valplanerad med stort kok och vardagsrum. Bottenvaningen
inrymmer aven badrum, med wc/dusch och plats for tvattmaskin, samt ett sov-
rum. Overvaningen har en mindre méblerbar hall samt ett stérre sovrum och
garderob. Bostadens planlésning och lage invid huvudbyggnaden gor att den
lampar sig ytterst bra som stort hemmakontor eller for generationsboende. Si-
dobostaden renoverades senast i borjan av 90-talet s& visst behov av framtida
ytskiktsrenovering kan finnas.

Sidobostaden &r troligen uppférd runt &r 1900 och ar drygt 100 m? boarea
och 30 m? biarea. Bostaden har moderniserats och senaste stora renovering-
en genomfdrdes i mitten av 1990-talet. Viss renovering har genomforts efter
det. Utvandigt ar bostaden i gott skick med tak, panel och fonster av modern
standard. Stora delar av sidobostaden har golvvarme. Sidobostaden har vat-
tenburen varme och varms med samma varmepump som huvudbyggnaden, en
varmekulvert finns mellan bostaderna. Aven vatten och avlopp &r gemensamt
mellan husen.

2022-10-25

C

144 000 SEK

F.d. ladugard/lada uppfort i vinkel. Ladan &r cirka 650 m? med trastomme, tra-
panel och tegeltak (mindre delar med eternittak) . Ladan &r till viss del inredd
med isolerat utrymme som tidigare fungerat som gérdsverkstad. | 6vrigt har
byggnaden rationella mojligheter till forvaring med flertalet portar. Vissa de-
lar av ladan har aldre betonggolv, dvriga delar har grusgolv. Pa framsidan ar
en carport/&ppen maskinhall, cirka 250 m? uppférd. Denna har helt grusgolv.
Den f.d. ladugarden &r cirka 150 m?, har timmerstomme och plattak. Invandigt
ar ladugérden ombyggd till haststall med fem boxplatser.

Maskinhall: Fristdende maskinhall, cirka 300 m? (20*15 meter) med grusgolv,
tra-/stalstomme, trdpanel och plattak. Byggnaden erbjuder stora mojligheter
till rationell forvaring, alternativt bra ytor for uthyrning.

Uppstéllningsplan: Invid maskinhallen finns en nyanlagd grusad uppstallnings-
yta pa knappt 800 m2. Ytan ar vl forstarkt och haller bra fér tung trafik. |
anslutning till uppstallningsytan finns dessutom en dricksvattenbrunn vilken
ar nyborrad 2020. Brunnen ar f.n. inte inkopplad.

Mangden ekonomibyggnader och ytorna runt dessa gor att méjligheterna for
uthyrning av uppstaliningsplatser eller liknande ar goda.



Stddning och tilltrdde

Besiktning och undersékningsplikt

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Fastighetens huvudbyggnad och sidobostad kommer 6verlamnas flyttstadade.
| ovrigt kommer ingen formell stddning av byggnaderna pé fastigheten ske.
Agaren kommer témma byggnaderna pd merparten av den lésa egendomen,
verktyg, maskiner etc. om ingen annan déverenskommelse traffas mellan séljare
och képare. Tilltrade till fastigheten sker efter 6verenskommelse mellan séljare
och kopare.

Koparen har enligt jordabalken en langtgdende undersdkningsplikt , varfor det
dligger intresserade spekulanter att sjalva inspektera fastigheten for att for-
vissa sig om dess skick, arealer, granser samt 6vriga egenskaper. Kdparen ges
mojlighet att fore kdpet, pa egen hand eller med konsult, undersoka och skaffa
sig full kinnedom om fastigheten.

Beskrivningen ar upprattad pa séljarens uppgifter samt andra tillgangliga upp-
gifter och endast kontrollerade av maklaren om sarskilda skal for detta forelig-
ger. | beskrivningen angivna matt sdsom byggnadsytor, arealer, skogsvolymer
och avstand etc. ska endast ses som vagledande uppgifter med syfte att un-
derlatta spekulanternas undersokning och inte ndgon faktiskt utfastelse om
fastighetens egenskaper. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera alla upp-
gifter och noga undersoka fastigheten fore lamnande av bud.

Fastigheten forséljs i befintligt skick. | kdpeavtalet kommer det att avtalas om
friskrivning for dolda fel genom en s.k. friskrivningsklausul. Detta innebar att
en kdpare tar dver fastigheten i befintligt skick och dvertar allt ansvar for de
fel och brister som finns pa fastigheten. Om detta ej godtas ska detta anges
i maklarbyrans separata intresseanmalningsblankett i samband med lamnande
av bud.

6
859 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Ovriga rittigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Avtalsrattigheter
Rattigheter last

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Redovisningen av rattigheter och samfalligheter baseras pa uppgifter fran Lant-
materiet. | aktuellt fastighetsutdrag redovisas rattigheterna tillsammans med
aktnummer.

Fornldmning; L1943:2778

Avtalsservitut: Starkstromsledning
Ledningsratt: Starkstrom
Ledningsratt: Tele

Ledningsratt: Vattenledning
Avtalsnyttjanderatt tele
Avtalsservitut: Kraftledning

Fornldamning; L1944:7285

Fornldamning; L1943:2766,
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 53,2
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 21,4
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 1,2
Annat 3,7
Summa landareal 79,5
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 5027
m3sk Gran 4179
Lov 1199
11194 Bjork 789
Medeltal
m3sk per hektar
210

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

7.4

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 7696
Gallring 401
Totalt under perioden 8097

pcSKOG Plan

%
66
<1
<1
27

% ha
45 18,7
37 21,2
11 7,8
7 5,6

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2023-08-28 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

166
m3sk

324
ms3sk per ha

6,1

Utskriven: 2024-02-01

Uppsala lan, Osthammar, Dannemorabygden
Aknarby 1:10 Id: 38213002

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass o . Totalt m3sk | Tall% | Gran% | Lov % | Bjork %
a %
ms3sk /ha
Kalmark
- 9ér
10- 19 5,6 11 156 28 72 28
20- 29
30- 39 4,6 9 584 127 29 8 63
40 - 49 2,7 5 421 156 100
50 - 59 45 8 803 178 27 47 26
60 - 69
70- 79 6,4 12 1255 196 34 26 40
80 - 89 13,1 25 3527 269 37 53 10
90 - 99 5,2 10 1480 285 68 32
100 - 109 1,3 2 359 276 80 20
110 - 119 9,0 17 2565 285 70 30
120 +
Lagprodskog(E) 0,8 2 44 55 100
OF/Skikt
Summa/Medel 53,2 100 11194 210 45 37 11 7

Arealférdelning, aktuell

25- B Produktionsmal
B Naturvardsmal
20-
< 15 Virkesforrad:
E 11194 ms3sk
< 10

5_

O_

Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

B Produktionsmal
60+ B Naturvardsmal
50' . . o

e 40 Virkesforrad:
2 4702 m3sk
2 301
<
20-
10
0- ‘ T T - T T T T -
Kalmark 5 15 25 3 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 11 % (5,6 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 64 % (34,2 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-01

Uppsala lan, Osthammar, Dannemorabygden

Aknarby 1:10 Id: 38213002 pCS KOG P| an



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt misk | Tall% | Gran% | Lov % | Bjork %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 5,6 11 156 28 72 28
Gallringsskog G1 7,9 15 1212 153 16 41 12 30

G2 2,7 5 421 156 100
Foryngrings- S1
avverknings- S2 34,2 64 9071 265 53 38 9
skog S3 2,0 4 290 145 6 40 54
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3 0,8 2 44 55 100
Overstand/Skikt
Summa/Medel 53,2 100 11194 210 45 37 11 7
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

60
50

40

Areal %

30

20

104 l
0 , , , f , , e

R2 Gl G2 S2 S3 E3

peSKOG Plan Utskriven: 2024-02-01
Uppsala lan, Osthammar, Dannemorabygden

Aknarby 1:10 Id: 38213002 pCS KOG P| an




Skogskarta dver _ Huggningsklass
Aknarby 1:10

Dannemorabygden férsamling
Osthammar kommun

Uppsala lan

Planen avser 2023 - 2032

Inv av Hamilton Forest Consulting AB
Utskriftsdatum 2024-02-01

R&jningsskog

Gallringsskog

Foryngr.avv-skog
y Lagproduktiv skog

Granbacken
Lyssnarberaet
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EgendomsMaklarna

Egendomsmadklarna dr en grupp fastighetsméklare som édr
specialiserade pa formedling av fastigheter med jord och
skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag over hela Sverige.

Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: viarderingar, delfoérsiljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nar det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pd www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmiklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk ¢Skog *Gardar
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EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

