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EgendomsMaklarna

Alunda, Fornbro 107

Fornbro

Gard med stor bostad

Gard om 14 hektar belagen 10 km fran Alunda. 8 ha skog, 4,5 ha aker. Mdjlighet till
odling och djurhallning i mindre skala. Perfekt for sjalvhushéalining! Bostadsbyggnad
om totalt 700 m? varav drygt 300 m? &r inrett som boende. Stora ytor att forma for
framtida anvandning. Potentialen ar enorm!

Tomtareal/mark 13,6ha

Pristyp Hogstbjudande

Grunddata

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Pris

Lantbruk

Osthammar Fornbro 1:8

120 - Lantbruksenhet bebyggd
Fornbro

Fornbro 107

747 92

Alunda

Lantmateriet

136 000 m?

136 000 m?

2020

Faststéllt

1295 000 SEK

1052 000 SEK

2 347 000 SEK

2 850 000 SEK, hogstbjudande

2 850 OOOSEK
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Skala 1:50 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.
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Tank pé att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Forsaljningssatt

Forsaljningssdtt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

SKOG
Areastorlek

AKER OCH BETE
Areastorlek

SMAHUSMARK
Areastorlek

Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Skogsmark

Akermark

Intresserad spekulant ska, efter egen undersdkning av fastigheten fylla i maklar-
byrans separata intresseanmalningsblankett som finns bifogad pa méaklarbyrans
hemsida. Denna ska insdndas till ansvarig maklare. | intresseanmalningsblanket-
ten finns mer information om forsaljningsprocessen och vad du som spekulant
bor tdnka pa. Fastigheten kommer att forsaljas genom 6ppen budgivning. Det in-
nebar att intressenter som inkommit med skriftlig intresseanmalningsblankett far
veta nivan pa hogsta inkomna bud. Darefter vidtar eventuell slutbudgivning. Dar
far varje spekulant, godkand av siljaren, valja om de dnskar hdja budet eller avsta.
Den som ensam innehar det hogsta budet vid avslutad budgivning far erbjudande
om kontraktstecknande. Séljaren forbehdller sig fri provningsratt for samtliga bud
samt ratten att nar som helst avsluta forsaljningsprocessen utan sarskilt medde-
lande till intressenterna. Ett lamnat bud pa fast egendom &r inte bindande. Képet
ar bindande nar kdpare och séljare undertecknat képehandling.

10 % av kopeskillingen erlagges som handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Skogsmark
8 ha

Akermark
4.5 ha

Ovrigmark
1,1 ha

Arealerna for skogsmark och dkermark ar angivna utifrédn arealuppgifterna i skogs-
bruksplanen. Ovrig mark ar vagar, gardsplan, diken, impediment etc. Arealen ar
aven reducerad med ytan for en tidigare avstyckad tomt. Det dligger varje spe-
kulant att kontrollera arealuppgifterna innan bud lamnas pa fastigheten.

Till fastigheten hor 8 hektar skogsmark val belagen i anslutning till bostadshuset.
Marken har god atkomst via bra bilvdg. Skogen passar mycket bra for forstagangs-
koparen av skog som vill ha en lagom stor skogsfastighet for att lara sig grunderna
i skogsbruk. Flertalet bestdnd domineras av 10v vilket passar bra fér vedproduk-
tion till det egna huset eller for avsalu. Det finns dven flera fina tallbestand pé
fastigheten.

Det finns en skogsbruksplan fran 2016, denna ar sedan uppdaterad med tillvax-
ten och gjorda atgarder till 2022. Efter skogsbruksplanens upprattande har &ga-
ren genomfort viss gallring och réjning. Det uppréknade virkesforraddet ar knappt
800 m3sk, ett medeltal om cirka 95 m3sk per ha. Detta &r lite ligre 3n normalt,
men de bestdnd som finns péa fastigheten har god tillvaxt framat da de befinner
sig i aldersintervallet med basta tillvaxt. Kontakta gdrna ansvarig maklare om ni
behdver hjilp med att tolka skogsbruksplanens innehall.

Till fastigheten hor 4,5 hektar akermark fordelat pa tre skiften. Akermarken &r
utarrenderad till en granne ett &r i taget. Denne ar intresserad av att fortsatta
arrendera om en kdpare inte vill bruka marken i egen regi.



Jakt

Stddning

Tilltrade

Besiktning och unders6kningsplikt

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Fastighetens jaktratt ar muntligen upplaten till det lokala jaktlaget i Fornbro ett
ar i taget. Jaktlaget, som jagar pé cirka 975 totalt, ar 6ppna for att en kdpare blir
medlem i jaktlaget om denne har intresse av jakt. | omradet finns framst en god
stam av vildsvin och r&djur.

Fastighetens bostadsbyggnad kommer avlamnas sa stddad som den ar vid vis-
ningstillfillet. Ingen stadning av uthuset kommer ske. Agaren kommer dock ta
med vissa mobler samt verktyg, maskiner, fordon etc. om ingen annan dverens-
kommelse traffas.

Tilltradestidpunkt for fastigheten ar enligt dverenskommelse mellan séljaren och
koparen. Séljaren ar flexibel men har en dnskan om tilltrdde senast augusti 2022.

Fastigheten forsaljs i befintligt skick, varvid det aligger intresserade spekulanter
att sjélva inspektera fastigheten for att forvissa sig om dess skick och granser. |
beskrivningen angivna méatt sdsom byggnadsytor, arealer och avstadnd skall endast
ses som cirkamatt. Beskrivningen ar upprattad pa av séljaren ldmnade uppgifter.
Intresserad spekulant ska sjalv inhdmta och kontrollera alla uppgifter och noga
undersoka fastigheten fore lamnat bud.

Fastigheten kommer séljas med friskrivning for dolda fel, en s.k. friskrivnings-
klausul. Detta innebar att en kdpare tar dver fastigheten i helt befintligt skick och
Overtar hela ansvaret for de fel och brister som finns pa fastigheten. Om detta ej
godtas ska detta anges i maklarbyrdns separata intresseanmalningsblankett.

6
886 000 SEK

Ovriga rittigheter och belastningar

Rattigheter last

Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet
Samfillighet

Samfillighet

Rattigheter last

Byggnader

BOSTADSBYGGNAD

Allmén information

Byggar
Vardedr

Ledningsratt: Starkstromsledning max 24 kv luftledning resp. jordkabel med stolp-
transformatorer, transformatorstationer, stag och sdkerhetsanordningar, jordlinor
och jordtag och dvriga anordningar som behdévs for dess andamal. - Starkstrom

Osthammar Fornbro S:2
Osthammar Fornbro S:3
Osthammar Fornbro S:6
Osthammar Fornbro S:7

Osthammar Olands Allménning S:1. Skogsallmanning dar det ekonomiska éver-
skottet delas ut till deldgarna. Historisk utdelning har varit cirka 7-800 kr per
ar.

Avtalsservitut: Vag

Smahusbyggnad lantbruk

1946
2020



Byggnadstyp

Taxeringsvarde byggnad

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt

Byggnad

Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme
Byggnadskommentar

Vatten
Avlopp
Typ av uppvarmning

Energideklaration

Energideklaration utférd

Energistatus

Energiklass

Specifik energianvandning
Energiprestanda, primarenergital

Energibeskrivning

UTHUSBYGGNAD
Allméan information

Taxeringsvarde byggnad

Beskrivning

Kostnader

Arlig elférbrukning
Hushallsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning
Forsakringskostnad

Sotning

2 plan, delvis kallare
1222 000 SEK
314 m?

Matning

Plat

Puts

2-glasfonster kopplade, delvis 3-glas isoler.

Tegel

Bostadsbyggnaden ar uppford 1946 i tva plan och delvis med kéllare. Byggnaden
omfattar totalt knappt 700 m?, av dessa 4r cirka 315 m? inredda som boendedel.
Den del som inte ar inredd som boendedel har tidigare inrymt mindre industri-
verksamhet men ar oinredd for tillfallet. Hela byggnaden har dubbelmurade vag-
gar med putsad fasad och plattak. Plattaket bedoms vara fran mitten av 80-talet.
Bostadsdelen har delvis ett vattenburet varmesystem kopplat till en pelletspan-
na i kéllaren. Vissa delar har direktverkande el och en vedkamin finns dven som
komplement. Bostadsdelen ar inredd i samband med byggnationen och utbyggd
senare, beddmt 60-tal. Kallaren inrymmer pannrum och forrdd, dessutom finns
en 6vervind som kan nyttjas till forrad. Bostadsdelen har inte genomgatt nagra
storre renoveringar de senaste aren, darmed ar standarden invandigt dldre och
visst behov av renovering och modernisering finns. Bygganden har dock enorma
ytor och en enorm potential for flertalet verksamheter.

Enskilt vatten

Enskilt avliopp

Pelletspanna, elelement samt vedkamin

2022-03-15
Energideklaration ar utford

E
154
135

Kontakta gdrna ansvarig maklare for att ta del av energideklarationen samt ener-
gibesiktningen med atgardsforslag som helhet.

Ekonomibyggnad

73 000 SEK

Enklare uthusbyggnad i form av carport som ar lamplig att anvdanda som kombi-
nerat tradgardforrad och bilparkering.

21 300 kWh/AR
8 000 SEK/AR
56 000 SEK/AR
2 000 SEK/AR
3 000 SEK/AR
6 300 SEK/AR

1 000 SEK/AR



Vig 100 SEK/AR

Samfillighet 75 SEK/AR

Summa driftskostnad 76 475 SEK/AR

Antal personer i hushallet 2

Kommentar Fastighetens elforbrukning ar angiven utifrdn dgarens anvandning 2021. Kost-

naden for uppvarmning avser kostnad for inkop av pellets till pannan, adtgdngen
har varit cirka 9m® per ar samt den elkostnad som inte berdknas vara hushélls-
strom. Vid berdkning av kostnaderna har ett elpris om 1,8 kr/kWh anvants. For-
sakringskostnaden avser forsakring av byggnader och skog. Vid nytecknande av
forsakring kan detta avvika varfor detta endast ska ses som en ungefarlig kostnad.
Ovriga driftskostnader ar angivna utifrdn schablonberikningar. Samtliga kostna-
der kan avvika om anvandningen andras utifrén tidigare anvandning. Darfor ska
alla kostnader bara ses som vagledning och inte ndgon exakt angivelse.

Torgny Pettersson, Fastighetsmaklare
Orke 210, 743 71 Bjorklinge

¥ torgny.pettersson@egendomsmaklarna.se
. 070-300 40 99







i

{ g
SN o
X




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 8,2 59,4
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 0,2 1,4
Indgomark 4.5 32,6
Linjer: vag/ledning/vatten 0,2 1,4
Ovrig areal 0,7 5,1
Summa landareal 13,8
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 372 48
Totalt Gran 81 10
m3sk Lov 322 42
774 Adellév
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
94

Bonitet och tillvaxt

Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 5 tidpunkten uppskattad till cirka 29

Avverkningsforslag

Totalt under perioden m3sk
6
Varav gallring 6 m3sk och féoryngringsavverkning m3sk
Lan: Uppsala lan Kommun: Osthammar Férsamling: Ekeby 2022-03-25

Fastighet: FORNBRO 1:8
A‘ MELLANSKOG



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,0
-9ar 0,0
10-19 19| 24 4 2 38 62
20 -29 0,0
30 -39 0,0
40 - 49 3,6] 44 338 95 36 64
50 - 59 0,0
60 - 69 1,11 14 137 122 30 40 30
70 -79 1,2| 15 250 207 76 10 14
80 -89 0,2 3 37 158 30 70
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,1 2 10 75 80 10 10
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summa/Medel 8,2] 100 776 95 48 10 42
Arealfordelning
NO/NS
I Fcix
40
X 30 -
5
<
20
10
S L - T ——
Kalmark 5 15 25 35 45 =5 &5 75 g5 a5 105 115 120+ ESkog
Aldersklasser
Lan: Uppsala lan Kommun: Osthammar Forsamling: Ekeby 2022-03-25

Fastighet: FORNBRO 1:8
A‘ MELLANSKOG
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EgendomsMaklarna

Egendomsmaéklarna dr en grupp fastighetsméklare som
dr specialiserade pa formedling av fastigheter med jord
och skog. Med ett vil utbyggt kontorsnit kan vi hantera
formedlingsuppdrag 6ver hela Sverige.
Vi pa Uppsalakontoret atar oss formedlingsuppdrag
fran Mellansverige och norrut.

Vi erbjuder méklartjanster for forsaljning av hela
fastigheter men dven: varderingar, delforséljningar,
medverkar vid fastighetsreglering och ombildning.

Vi har dven specialkompetens nér det géller arrendefragor.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda kontakta Uppsalakontoret
Tel nr 018-374 375

Se vdra objekt pa www.egendomsmaklarna.se

Fastighetsmaklare specialiserade pa
*Egendomar *Jordbruk *Skog ¢ Hastgardar

AV

LEDAMOT MAKLARSAMFUNDET

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

	Tom sida

