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EgendomsMaklarna

Aker och skog i Vendel

Obebyggd fastighet, totalt 49,4 hektar mark fordelat pa 36,3 hektar akermark,
10,8 hektar skogsmark. 23,9 hektar av akermarken ligger samlat invid byn Karby
och har bra brukningsforutsattningar. Ovrig dkermark ligger som utskiften
tillsammans med fastighetens skog, nara av- och péafart till vag E4.

Snabbfakta

Areal/mark 49 4 ha Pris 3400 000 SEK
Pristyp Hogstbjudande

Kontakter

Ansvarig maklare
Bo Pettersson
bo.pettersson@egendomsmaklarna.se

0705 - 374 500
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Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Lan

Kommun
Arealuppgifter enligt
Areal/mark
Totalareal
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar

Taxeringsvarde mark

Summa taxeringsvarde Pris

Forsaljningssatt

Forsdljningssatt beskrivning

Betalningsvillkor

Areal

AKERMARK
Areastorlek
SKOGSMARK
Areastorlek
OVRIGMARK

Areastorlek

Lantbruk

Tierp Karby 28:1

110 - Lantbruksenhet obebyggd
Uppsala

Tierp

Skogsbruksplan

494 000 m?

494 000 m?

2023

Faststallt

2 830 000 SEK

2 830 000 SEK

3 400 000 SEK, hogstbjudande

Intresserad spekulant ska, efter egen undersokning av fastighetens marker fylla
i maklarbyrans anbudsblankett vilken kan hamtas pa maklarbyrans hemsida el-
ler rekvireras av ansvarig méklare. Anbudsblanketten ska insandas till ansvarig
maklare. | anbudsblanketten finns mer information om forsaljningsprocessen
och vad du som spekulant bor tanka pa.

Fastigheten kommer att forsaljas genom dppen budgivning. Det innebar att
intressenter som inkommit med skriftlig intresseanmalningsblankett far veta
nivan pa hogsta inkomna bud. Darefter far varje spekulant som inkommit med
fullstandigt ifylld intresseanmalan vélja om de dnskar hoja sitt tidigare bud eller
avsta fran vidare bud. Den som ensam innehar det hdgsta budet vid avslutad
budgivning far erbjudande om kontraktstecknande. Saljaren forbehaller sig fri
provningsratt for samtliga bud samt ratten att nar som helst avsluta forsalj-
ningsprocessen utan sarskilt meddelande till intressenterna. Ett ldmnat bud
pa fast egendom ar inte bindande. Képet ar bindande nar kdpare och saljare
undertecknat képehandling.

10 % av kdpeskillingen erlagges kontant som handpenning vid kontraktsteck-
nandet och resterande senast vid tilltradet.

36,3 ha

10,8 ha

2,3 ha



Beskrivning for alla arealer

Fastighetsuppgifter

Fastighetens marker

Stddning

Koparens unders6kningsplikt

Fastighetens totalareal ar 49,4 hektar enligt den nyupprattade skogsbrukspla-
nen. Enligt Lantmateriets arealuppgift uppgar totalarealen till 48,4 hektar. De-
larealen for dkermark ar angiven utifrdn uppgifterna i Jordbruksverkets SAM-
register. Delaralen for skog ar angiven utifrdn uppgiften i skogsbruksplanen.
Ovrig mark &r mellanskillnaden mellan fastighetens totalareal och delarealerna
for aker och skog. Ovrig mark ar végar, diken, kraftledning etc. Det &ligger alla
spekulanter att kontrollera arealuppgifterna innan anbud lamnas.

Karby 28:1 omfattar totalt 49,4 hektar mark. Av detta ar 36,3 hektar akermark
och 10,8 hektar skogsmark.

AKERMARK:

Akermarken &r till storsta del lerjord med goda brukningsférutsattningar. Cirka
24 hektar av akermarken ar samlad i ett sammanhdngande skifte invid byn Kar-
by. Det stora skiftet vid byn ar utarrenderat med ett femarsavtal for ett arligt
belopp om 36 000 kronor per ar ( exkl. moms). Arrendeavtalet |6per fr.o.m. 14
mars ar 2021 med ar 2025 som sista &r pa nuvarande arrendeperiod. Arrendet
ar uppsagt av saljaren infor forsaljningen. Kontakta ansvarig maklare for mer
information om detta.

Cirka 12,5 hektar av akermarken ligger vaster om motorvagen. Jordarten ar
mer varierande men stor del bedéms vara lerjord. Akermarken som ligger vas-
ter om motorvagen brukar dgaren i egen regi och ar darmed helt fri for kdparen
att bruka fran tilltradesdagen. Marken har senaste &ren varit permanent gras-
mark/trada.

SKOGSMARK:

All skogsmark (10,8 hektar) ligger vaster om motorvagen. Tillgdngen ar dver-
lag god via skogsbilvagar. Det totala virkesférrddet ar berdknat till drygt 1700
m3sk (161 m3sk per hektar i medeltal). Aldersférdelningen ar ojamn och be-
tydande del av volymen ar lamplig att féryngringsavverka. Virkesforradet ar
44 procent tall. Resterande ar jamnt fordelat mellan gran, bjork och ovrigt 16v.
Boniteten ar berdknad till 6,5.

Fastighetens skogsbruksplan ar upprattad februari 2025 av Mats Pettersson,
Varne Skog. Intresserad spekulant bor notera att skogsbruksplanen framst ut-
gor ett verktyg for skogens skotsel och viss osakerhet i angivna uppgifter dar-
med kan forekomma. Det dligger intresserade spekulanter att kontrollera upp-
gifterna i skogsbruksplanen innan lamnade av bud pé fastigheten. Fastighetens
granser kan vara bristfalligt uppmarkta. Saljaren kommer ej genomfora ytterli-
gare markering av dessa.

JAKT:
Jaktratten for marken ar upplaten till det lokala jaktlaget, Karby Jaktlag.

Fastigheten dverlamnas till kdparen utan att ndgon formell avstadning av den-
na kommer att ske.

Det dligger intresserade spekulanter att sjalva inspektera/undersdka fastighe-
tens marker for att forvissa sig om dess skick och granser. Intresserade speku-
lanter uppmanas att undersoka fastigheten i egen regi. Sedvanlig hansyn ska
visas till vaxande grodor, grannar, djurliv etc.

| beskrivningen angivna uppgifter sdsom skogsvolymer, avstand, arealer etc.
ar endast ungefarliga uppgifter med syfte att underlatta spekulanters under-
sokning. Dessa ska inte ses som nagon faktiskt utfastelse fran siljaren. Ob-
jektsbeskrivningen ar upprattad utifran aktuell skogsbruksplan och de uppgif-
ter sdljaren ldmnat om fastigheten. Intresserad spekulant ska sjalv kontrollera
alla uppgifter och noga undersoka fastigheten fore lamnande av bud.



Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

2
1425 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last

Rattigheter last

Samfillighet
Samfillighet

Samfillighet

Avtalsrittigheter
Avtalsrittigheter

Avtalsrittigheter

Tierp Nyboda GA:1. Gemensamhetsanldggning for vag vilken fastigheten har
andel i. Karby 28:1 har 196 av 4193 andelar. Forvaltning sker genom Nybo-
davagens Samfallighetsforening.

Fornlamning, aktnummer: L1941:6412

Avtalsservitut, kraftledning, aktnummer: 03-IM1-20/171.1

Ledningsratt: Starkstrom, aktnummer: 03-92:723.1

Ledningsratt: Starkstrom, aktnummer: 03-90:8.1

Avtalsservitut, kraftledning, aktnummer: 03-IM1-21/58.1

Avtalsservitut, kraftledning, aktnummer: 03-IM1-20/421.1

Ledningsratt: Tele, aktnummer: 03-89:338.1

Ledningsratt: Starkstromsledning 24 KV luftledning. Aktnummer: 0360-16/56.1

Tierp Karby S:1. Samféllighet med dndamal bygdevag.
Tierp Karby S:2. Samféllighet med dndamal vag.

Tierp Karby S:5. Samféllighet med dndamal "Soldattorp”. Karby 28:1 har 4,6
procents andel.

Avtalsservitut, kraftledning, aktnummer: 20/171
Avtalsservitut, kraftledning, aktnummer: 20/421

Avtalsservitut, kraftledning, aktnummer: 21/58



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 10,8
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 37,1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 15
Summa landareal 49,4
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk

Totalt Tall 770

m3sk Gran 448

Lov 11

1739 Bjork 350

Asp 136

Medeltal KLAI 8

ms3sk per hektar fglngn 1?
161

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 6.5
Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 774
Gallring 166
Naturvardande skotsel 72
Totalt under perioden 1012

pcSKOG Plan

22

<1

<1

75

<1

3
% ha
44 4,8
26 2,8
1 0,0
20 2.4
8 0,7
<1 0,1
1 0,1
<1 0,0
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-01-01 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

57
m3sk

67
ms3sk per ha

6,2

Utskriven: 2025-02-16

Lan: Uppsala lan Kommun: Tierp Foérsamling: Vendel-Tegelsmora

Karby 28:1 Id: 36003013

VARNE SK&G

FTARL 189L%



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Virkesforrad

Aldersklass sk

/ha

Totalt
ha % m3sk
Kalmark
- 9ér

10- 19

20- 29

30- 39

40 - 49

50- 59

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

100

458
63
118

117 3 43
210 3
236 5

3,9
0,3 3
0,5 5

0,6 6 144 240 65 20

4,1 934 228 70 23

[1,4] 21 15/ 30

Tall %Gran %Bjork

%

50
30
30

15

18

Asp %Sélg

65

55/ 10

Lov % KI.Al % L6NN

%

52

Summa/Medel 10,8, 100 1739 161 44 26

20

Arealférdelning, aktuell

35
30
25
20
15
10

5_

Areal %

0- -I T

)
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

I I
120 + E Skog

1
35

30
25
20

Areal %

15
10

)
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105
Aldersklasser

pcSKOG Plan

115

I I
120 + E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1739 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1301 m3sk

Utskriven: 2025-02-16

Lan: Uppsala lan Kommun: Tierp Foérsamling: Vendel-Tegelsmora
Karby 28:1 Id: 36003013

VARNE SK&G

FTARL 189L%




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha | oo | Totalt | misk [Tall %Gran %Bjork |Asp 96Salg|Lov %KI.Al 9gLonn
m3sk /ha % % %

Kalmark K1

K2 14 13 1 1/ 100
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 0,8 7 80 100 55 30 10| 5

G2 3,4 31 441 130 3 35 51 9 2
Foryngrings- S1 0,6 6 144 240 65 20 15
avverknings- S2 4,1 38 934 228 70 23 5 2
skog S3 0,5 5 118 236 5 30 55| 10
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [1,4] 21 15| 30 18 52
Summa/Medel 10,8| 100 1739 161 44 26 20 8 1 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar tgard(er) behovs for att erhdlla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts. s3

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktéar.

Skog som &r yngre &n skyddséaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

35
30
25
20
154
10

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-16

Lan: Uppsala lan Kommun: Tierp Foérsamling: Vendel-Tegelsmora

Karby 28:1 Id: 36003013 VARNE SK&G

FTARL 189L%



Plan
Férsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare
Utskriftsdatum
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SKOGSKARTA

Karby 28:1

Vendel-Tegelsmora

Tierp

Uppsala lan

2025 - 2034

Mats Pettersson, Varne Skog AB
2025-02-16

VARNE SKOG

ETABL 1989

Agoslag ®

Indgomark

PN —————

1:6000

300 m




SKOGSKARTA Huggningsklass

Plan Karby 28:1 ) Foryngr.avv-skog
Férsamling Vendel-Tegelsmora Agoslag ®

Kommun Tierp Ovrig landareal
Lan Uppsala lan

Planen avser 2025 - 2034

Planlaggare Mats Pettersson, Varne Skog AB

Utskriftsdatum 2025-02-16

VARNE SKOG

ETABL 1989




SKOGSKARTA Mélséttning (rastrerad)
Plan Karby 28:1 1 NV-mal skétsel
Férsamling Vendel-Tegelsmora Huggningsklass
Kommun Tierp Kalmark/fé
Lan Uppsala lan Ga lrln.ar / Eryngr
Planen avser 2025 - 2034 fi rngsskog
Planlaggare Mats Pettersson, Varne Skog AB ) Féryngr.avv-skog
Utskriftsdatum 2025-02-16 Agoslag ®

Indgomark

VARNE SKG Ovrig landareal
ETABL 1989

9 Skifte 5

L.~

J

Trafikplats 191

T

]
4







—

Fastighetsmaiklare specialiserade pa
Egendomar ¢ Jordbruk ¢ Skog ¢ Gardar

Egendomsmaéklarna &r en grupp fastighetsméklare
specialiserade pd jord- och skogsfastigheter som é&r
verksamma 6ver hela landet. Vi har mdnga ars
erfarenhet vilket gor att vi kan bistd med stor kunskap i
er affar.

Utover att vara maklare, har alla medarbetare djupare
utbildning inom jord och skog. Vi kan hjélpa till vid
forsdljning av hela garden, men ocksd vid delforséljning
eller vardering.

Varje ar genomfor vi manga forsaljningar pa oppen
marknad men dven ett stort antal interna overlatelser.
Vi hjdlper dven till med avstyckningsprocesser och
fastighetsombildningar.

Vill du veta mer om oss och vad vi har att
erbjuda just dig, kontakta nagon av vara méklare.

Uppsalakontoret
018-374 375
uppsala@egendomsmaklarna.se

www.egendomsmaklarna.se

EgendomsMaklarna



http://www.egendomsmaklarna.se/

